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LA PUBLICITÉ FONCIÈRE ENDROIT ALGÉRIEN 
1 .A IRQ! JS BACHIR(*) 

1. La publicité foncière est la publicité des droits de propriété et 
autres droits réels existant sur les immeubles plus précisément celle de 
certains actes qui concernent ces droits actes juridiques qui les fonts naître, 

···Jes· transmettent· ou··tes ·· affectent (vente;· donation,"constitution·d'usufruit, 
hypothèque, nantissement immobilier), attestation notariée de transmission 
successorale, certains actes de procédure comme le commandement de saisie 
immobilière ou certaines demandes de justice (demande de résolution ou de 
révocation d'une vente immobilière par exemple). 

La publicité foncière est destinée à faire connaître aux tiers ces droits 
et de leur permettre de s'informer sur les documents publiés. 

2. Le rôle de la publicité foncière varie selon le système de publicité 
retenu système de publicité réelle, système de publicité personnelle, système 
mixte. · 

système de publicité réelle ou du livre foncier. 
Dans le système du livre foncier (droit allemand) les actes requis 

sont publiés au nom des immeubles qu'ils. concernent et non à celui du 
propriétaire. 

La publicité est nécessaire non seulement pour informer les tiers et 
leur rendre opposables les actes publiés mais également pour transférer la 
propriété même entre les parties, le contrat étant seulement créateur 
d'obligations. 

Le système du livre foncier attribue ainsi un rôle attributif ou tout 
au moins probatoire de droits réels immobiliers. Le titulaire d'un droit réel 
immobilier notamment d'un droit de propriété est celui dont le nom est 
inscrit sur le livre foncier après contrôle préalable de l'autorité judiciaire qui 
s'exerce sur la validité de l'acte présenté. 

Dans ce système, la publicité est obligatoire en ce sens qu'elle 
conditionne l'efficacité juridique de l'acte qui y est soumis même entre les 
parties. 

(*)Professeur à la Faculté de Droit- Ben Aknoun, université d'Alger. 
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Système de publicité personnelle 
Dans ce système. les actes requis sont inscrits au nom des 

propriétaires des immeubles et pas au nom de ceux-ci. La publicité n'a 
pour rôle que d'informer les tiers et de leur rendre opposables les actes 
publiés qui demeurent valables même s'ils n'ont pas été publiés. 

L'existence des droits et la validité des actes sont ainsi indépendants 
de la publicité; La tenue des ,registres est confiée non à un,jugc mais à un 
fonctionnaire administratif. 

Système de publicité mixte 
Ce système combine des éléments qui appartiennent aux deux 

systèmes. 
C'est ainsi qu'il retient le système du livre foncier mais confie la 

tenue du livre foncier non pas à un juge mais a un fonctionnaire 
administratif. 

C'est ce système mixte que le législateur algérien a retenue dans 
l'ordonnance 75.74 du 12 novembre 1975, portant établissement du cadastre 
général et institution du livre foncier et dans deux décrets d'application du 25 
mars 1976 : décret 76-63 relatif à l'institution du livre foncier (modifié par le 
décret exécutif n093-123 du 19 mai 1993), décret n076-62, relatif à 
l'établissement du cadastre général (modifié par le décret exécutif n092-134 
du 7 avril1993, le décret exéc.utifn092400 du 24/12/84). 

3. L'analyse de ces textes permet de dégager les caractères de la 
publicité foncière à savoir: caractère réel et personnel, caractère obligatoire, 
caractère administratif. 

Caractère réel et personnel 
La publicité foncière est faite au nom des immeubles. Le livre 

foncier est constitué comme, on le verra plus loin, d'un nombre de fiches 
d'immeubles dont chacune est consacrée à un immeuble déterminé et permet 
de réunir les diverses formalités concernant cet immeuble. 

Toutefois à titre provisoire dans les communes oû le cadastre n'aura 
pas été établi, lès actes ou décisions judiciaires soumis à publicité seront 
répertoriés sur un fichier immobilier provisoire tenu en la forme 
personnelle. C'est à dire que la publicité est faite au nom des 
propriétaires(!). 

La publicité foncière a un caractère obligatoire 
En effet, la publicité foncière conditionne l'efficacité de l'acte qui y 

est soumis même entre les parties(2). 

( 1) Article 27 de l'ordonnance du 12 novembre 1975. 
(2) Article 16 de l'ordonnance précité, article 793 du code civil. 
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Il faut souligner par ailleurs, que la publicité foncière est obligatoire 
non seulement pour les parties à l'acte mais aussi pom les notaires, 
secrétaires greffiers et pour les autorités administratives(!). Elle doit avoir 
lieu dans un certain délai à l'exception des hypothèques et privilèges 
immobiliers dont l'inscription demeure facultative en ce sens que la seule 
sanction de leur défaut d'inscription consiste dans leur inopposabilité. 

La publicité foncière a un caractère administratif: 
La publicité foncière est assurée par un service administratif confié à 

un conservateur foncier. 
Outre la tenue du livre foncier, les conservateurs fonciers sont 

chargés des opérations afférentes à l'assiette des droits d'enregistrement et à 
celle de la taxe foncière jouant ainsi un rôle fiscal (2). 

De toute façon, ·le conservateur n'a aucun rôle judiciaire. Il peut 
seulement vérifier l'identité et la capacité des parties ainsi que la régularité 
des pièces exigées en vue de la publication(3). 

Il convient à présent d'exposer la réglementation de la publicité 
foncière en envisageant l'organisation de la publicité foncière dans une 1 ère 
partie et le régime de cette publicité dans une 2ème partie. 

(!) Article 90 du décret du 25 mars 1976 relatif à l'institution du livre foncier. 
(2) (article 26 de l'ordonnance du 12 nov, 1975) 
(3) Article 22 de l'ordonnance précité 
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ttRE PARTIE: L'ORGANISATION TECHNIQUE DE LA PUBLICITÉ FONCIÈRE 

Cette organisation concerne la constitution du fichier immobilier et 
les conservations foncières : 

I.Le fichier immobilier 

4. A. Constitution du fichier immobilier 

Le système de publicité réelle retenu signifie que les actes sont 
publiés au nom des imrneubles et non au nom des propriétaires. C'est 
pourquoi l'article 12 de l'ordonnance précité prévoit la tenue d'un livre 
foncier pour chaque commune sous la forme d'un fichier immobilier. 
Ainsi la constitution du livre foncier est conditionnée par 1 'établisse
ment du cadastre dont la procédure est précisée par le décret 76-62 du 
25 mars 1976. Il s'agit d'une délimitation administrative des propriétés 
privées et publiques après contrôle et publicité destinée à susciter des 
oppositions éventuelles. On remarquera que la commission cadastrale 
de délimitation n'a pas reçu le pouvoir de trancher au fond les litiges 
naissant àpropos de la délimitation des propriétés. En effet, les parties 
au litige ont un délai de 3 mois pour porter leur différend devant la juri
diction compétente(!). «Passé ce délai, les limites déterminées provi
soirement deviennent définitives sauf erreur matérielle reconnue et 
smif la réclamation du propriétaire réel s'il venait à se révéler et dont 
la réclamation ne pourrait avoir d'effet qu'entre lui-même et ses voi
sins immédiats »(2) 

Cette procédure de délimitation administrative des propriétés abou
tit à l'établissement d'un plan cadastral qui sert de base matérielle au 
livre foncier tenu sous la forme de fichier immobilier. 

Ce fichier immobilier comporte d'une part des plans faisant appa
raître la consistance physique des immeubles et d'autre part des fiches 
d'immeubles présentant la situation juridique de ces biens(3), fiches 
d'immeubles de 2 sortes : fiches parcellaires et fiches d'immeubles 
urbains( 4). 

( l) Article 14 a!. !er du décret du 25 mars précité. 

(2) Article 14 al. 2 du même décret. 

(3) Article 19 du décret 11°76-63 du 25 mars 1976 relatif à !"institution du livre foncier. 

(4) Anide 20 du même déc:r~l prér.itt\, 
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5. B. Procédure relative à la première formalité des droits de 
propriété et d'autres droits réels au line faueier 

A la clôture des opérations cadastrales de chaque commune, .il sera 
déposé auprès du service chargé de la tenue du livre foncier un double de 
tous les documents .. du cadastre(!). Ce dépôt est constaté par un procès
verbal de remise par le conservateur, prOêès-verbal qui fait l'objet d'une 
publicité, et ce, pendant une période d~ 4 mois(2). 

Les propriétaires ou possesseurs sont tenus de déposer à la 
conservation foncière un bordereau rédigé en double exemplaire selon les 
cas par un notaire, un secrétaire greffier ou une autorité administrative, 
accompagné de titres et actes qualifiant la propriété des immeubles ou autres 
droits réels soumis à publicité(3). 

Le conservateur foncier procède à l'immatriculation des immeubles 
cadastrés au livre foncier dès réception des documents du cadastre. 

Cette immatriculation est réputée définitive pour les immeubles dont 
les propriétaires disposent de titres, actes ou tous autres documents admis 
par la législation en vigueur en matière de preuve de la propriété( 4 ). 

Il est remis au propriétaire foncier, à l'occasion de la première 
formalité un livret foncier reproduisant les annotations du fichier 
immobilier(5). Ce livret foncier forme titre de propriété(6). 

Cependant, dans 2 cas l'immatriculation est réputée provisoire. 
Dans le 1er cas visé par l'article 13 nouveau du décret précité, 

l'immatriculation est réputée provisoire et ce pour une période de 4 mois 
pour les immeubles dont les propriétaires apparents sont dépourvus de titres 
légaux de propriété mais qui exercent selon les indications pmièes dans les 
documents cadastraux une possession dont la durée leur permet d'accéder au 
droit de propriété par prescription acquisitive conformément aux dispositions 
légales prévus en la matière. 

Cette immatriculation devient définitive à l'expiration du délai de 
4 mois si aucune opposition affectant le droit de propriété n'a été 

( 1) Article 10 de l'ordonnance du 12/ Il /75 précité " 
(2) Article 9 du décret du 25 mars précité. 
(3) Article 13 de ['ordonnance du 12111/75 précité 
( 4) Article 12 nouveau du décret du 25 mars 1976 précité 
(5) Article 46 du décret précité 
(6) Article 19 de ['ordonnance du 12111/75 précité. 
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signifié au conservateur ou si les oppositions qui se sont produites 
ont ete rebrees ou reJetees. 

Dans le 2c cas visé par l'article 14 nouveau du déCtét précité, l' 
immatriculation est réputée provisoire et ce pendant une période de 2 ans 
pour les immeubles dont les propriétaïres n'ont pas de titres justificatifs 
suffisants et lorsque le_ conser\'ateur n'est pas en mesure de se prononcer 
utilement sur la détermination des droits des intéressés. 

Cette immatriculation provisoire devient définitive à l'expiration du 
délai de 2 ans sauf si des faits juridiques permettant au conservateur foncier 
d'établir, d'une manière certaine, les droits réels à publier au livre foncier 
sont portés à sa connaissance par toute personne intéressée. 

Comme exemple de faits juridiques faisant naître des droits réels, on 
peut citer le cas de transmission par décès qui donnera lieu à une attestation 
notariée laquelle est soumise obligatoirement à la publicité. 

Les contestations élevées pendant les périodes de 4 mois et 2 ans 
définis par les articles 13 et 14 sont d'abord pmtées devant le conservateur 
en vue de la conciliation. 

Ce n'est qu'en cas de non conciliation qu'elles doivent être portées 
dans un délai de 6 mois sous peine de rejet devant la juridiction compétente. 

Les actes introductifs d'instance qui doivent être signifiés au 
conservateur dans le même délai sont publiés(!). 

L'immatriculation définitive aura pour effet non seulement de rendre 
opposables aux tiers les droits publiés(2) mais également constituer un titre 
de propriété(3). ----

L'immatriculation définitive est donc dotée d'une grande force 
probante qui est celle de l'acte authentique (ati. 324 bis Sec) et qui ne peut 
être remise en cause que par voie judiciaire( 4). 

C. Mesures tendant à assurer l'exactitude du fichier immobilier. 
Ces mesures sont relatives les unes à la forme des actes et à 

l'identification des pmties et des immeubles, les autres à la concordance du 
fichier immobilier et du cadastre, à la publicité préalable. 

( 1) Article 15 nouveau du décret du 25 mars 1976 précité. 
(2) Article 15 de l'ordonnance du 12/11/75 précité 
(1) Article 16 de la même ordonnance 
( 4) Article 16 du décret du 25 mars 1976 précité 
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6-l.Forme des actes et identification des parties 

a) Forme des actes: authenticité obligatoire des actes soumis à 
publicité. 

Afin d'assurer une publicité correcte, tous les actes sujets à publicité 
doivent être dressés enJaforme authentique(!). 

L'intervention d'un notaire ou d'un greffier est donc nécessaire pour 
dresser préalablement l'acte qu'il faut publier. 

b) Identification des parties et des immeubles 
- Identification des parties : 
Pour les personnes physiques, les indications relatives à l'état civil 

doivent être certifiées par un notaire, un secrétaire greffier ou une autoritée 
administrative au bas de tout bordereau, extrait, expédition ou copie déposé 
pour l'exécution de la formalité(2). 

L'identification des personnes morales en est certifiée dans les 
mêmes conditions que pour les personnes physiques(3). 

L'inaccomplissement de cette formalité entraîne le refus du dépôt par 
le conservateur( 4). 

En ce qui concerne les personnes physiques il faut également 
préciser leur condition personnelle c'est-à-dire leur capacité. 

L'exactitude des indications relatives à la capacité des parties doit 
être certifiée au pied des expéditions, copies, bordereau dans les mêmes 
conditions que l'identification des parties(5). 

- Identification des immeubles : 
L'immeuble doit être identifié par sa nature, sa situation, sa 

contenance, sa désignation cadastrale(6). Les mêmes indications doivent 
obligatoirement figurer dans tout bordereau, extrait ou expédition ou copie 
déposée pour la publicité. 

(1) Article 61 du décret précité 
(2) Article 62 du même décret 
(3) Article 63 du décret précité 
(4) Article 64 du même décret 
(5) Article 65 du même décret 
(6) Article 66 du même décret 
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7.2. Concordance du fichier immobilier et du cadastre 
Il s'agit d'assurer les tenues concordantes du fichier immobilier et du 

cadastre. Le 11otaire ou l'autorité administrative qui requiert la publication 
doit demander au service du cadastre un extrait cadaslral dalaul ùe muius ùe 
6 mois et donnant des indications essentielles du cadastre relatives à 
l'immeuble eonsill~r~ l .'extrait cadastral est complété pour valoir . extrait 
d'acte par le notaire, le greffier et autorité administrative(!). 

C'est cet extrait d'acte qui doit être remis au conservateur à l'appui de 
la demande de publication. Celui-ci vérifie la conformité de l'extrait d'acte 
avec l'acte lui même. 

En cas de concordance, le conservateur termine la formalité; 
mention de la publicité est apposée sur l'extrait d'acte qui est ensuite transmis 
au service du cadastre lequel mentionne les indications de l'acte publié. 

En cas de discordance, le conservateur suspend l'exécution de la 
formai ité(2). 

8.3 Publicité préalable des actes antérieurs 
On ne peut publier un droit au cas ou celui qui le transmet n'avait pas 

lui même publié son titre(3). 
Exemple: X vend un immeuble à Y qui le revend à Z. Ce dernier ne 

peut publier la vente que si le droit de Y, son auteur a été publié auparavant. 
Cette règle qui n'est pas applicable aux actes sujets à publicité lors 

de la 1ère formalité tend à assurer la continuité dans la chaîne des 
inscriptions au fichier immobilier. 

La sanction sera le rejet de la formalité ou le refus du dépôt du 
bordereau si après vérification, le conservateur s'aperçoit que les indications 
exigées n'ont pas été fournies ou qu'elles sont inexactes( 4 ). 

1 bis : Le fichier immobilier provisoire 
9.Ce fichier est prévu par l'article 27 de l'ordonnance du 12 

novembre 1975. Il s'agit ici du système de publicité personnelle qui signifie 

(1) Article 79 du même décret 
(2) Article 80 du décret précité 
(3) Article 88 du décret précité 
( 4) Article 107 du décret précité 
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que les actes sont publiés au nom des propriétaires et non au nom 
des immeubles. 

A cet égard, l'article 111 ciu rl!Ar.ret précité impose au conservateur 
foncier pour les immeubles ruraux situés dans une commune ou le cadastre 
n'aura pas été établi la tenue d'un fichier immobilier sur lequel sont 
répertoriés sous le nom de chaque propriétaire des extraits des documents 
publiés par référence à leur classementdanslesarchives(l): 

Le fichier immobilier comporte des fiches personnelles de 
propriétaires. Lors de l'annotation de la fiche immobilière tout acte ou 
décision judiciaire sujet à publicité doit indiquer la nature, la situation, la 
contenance pour chacun des immeubles et, en outre, les numéros d'un plan 
régulier archivé dans les services du cadastre et de la conservation fonCière 
ou à défaut les noms des propriétaires voisins. 

Ce fichier immobilier provisoire est appelé à disparaître pour être 
remplacé au fur et à mesure par le système du livre foncier dès l' 
établissement du cadastre(2). 

Il va de soi que ce système de publicité personnelle maintenue 
provisoirement dans les zones rurales et dans les communes où le cadastre 
n'aura pas été établi ne peut avoir pour rôle que l'information et la protection 
des tiers. De toutes façons elle ne pourrait avoir un rôle probatoire du droit 
de propriété ou autres droits réels immobiliers. 

II. Les conservations foncières 

10. Organisation des conservations foncières 
Les conservations foncières sont organisées tant au niveau de la 

wilaya qu'au niveau de chaque commune(3). 
Au niveau de la wilaya, il existe au sein de la sous-direction des 

affaires domaniales et foncières une conservation foncière géré par un 
conservateur foncier. 

Les conservations foncières ont pour rôle principal de déterminer et 
de faire connaître par les moyens de la publicité foncière les droits de 
propriété et autres droits réels existant sur les immeubles( 4 ). 

( 1) Article 115 du décret précité 
(2) Le conservateur foncier tient, outre le registre des dépôts un fichier alphabétiqtle des 

titulaires des droits publics 
(3) Articles 1 et 4 du décret précité 
( 4) Article 2 du décret précité 
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Au niveau de chaque commune, il existe un bureau de conservation 
foncière A titre provisoire, la compétence d'un bureau de conservation 
foncière peut s'éte.ndre il plnsi~urs communes. Le bureau de conservation est 
géré par Un chef de bureau qui est tenu aux mêmes obligations et 
responsabilités que celles imposées aux conservations foncières. 

B;Attributionduconsenrateur···· 
Il. Le conservateur qui doit prêter serment, avant d'entrer en fonction 

est chargé comme le précise l'artjcle 3 du décret précité: 

-d'établir et de tenir à jour le fichier immobilier 
- de donner suite aux demandes de publications des actes portant sur 

les propriétés immobilières et autres droits réels immobiliers. 

-d'examiner les actes 
- de porter les mentions sur les livres fonciers concernant les droits 

réels et charges foncières. constitués sur les immeubles soumis à publicité et 
de toutes formalités subséquentes à cette publication. 

- de conserver les actes, plans et tous documents relatifs aux 

immeubles sujets à publicité. 

- de communiquer au public les renseignements contenus en leurs 
archives et relatifs aux dits immeubles. 

Il est chargé, en outre, de la coordination et, du contrôle des bureaux 
de conservation dépendant de son ress01t. 

Tous documents délivrés par les conservateurs ou les chefs de 
bureau de conservation doivent être revêtus, à côté de la signature, du sceau 

officiel de leur service( 1). 

(1) Article 7 du décret sus-visé. 
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2éme PARTIE: LE RÉGIME DE LA PUBLICiTÉ FONCIÈRE 
Il ;x a liS<u d'e2>aminer successivement les actes et déci10ions suj@ts à 

puhlicité, les délais et la procédure de publication (1) les effets, le contrôle du 
conservateur et la délivrance des copies et extraits (II). 

I. Les actes et décisions sujets à publicité) les délais et la 
'·~········~··· procédurede.·publieation···· ··· ········~······'····~ .. ~··~·~ ·~~·~·~··· ~ ... 

12 A. Les actes et décisions soumis à la publicité 
Les actes soumis à la publicité sont prévus par divers textes parmi 

lesquels il convient de citer notamment le code civil(l) et la loi du 18 
novembre 1990 portant orientation foncière(2) ainsi que l'ordonnance du 12 
novembre 1975 qui, dans son article 14, en donne une énumération. 

Sont visés en premier lieu les actes authentiques constitutifs 
(usufruit, servitude), translatifs (vente, échange, donation, apport en société . 
. . , attestation de transmission par décès), déclaratifs (partage, transaction) ou 
modificatifs (renonciation à un droit par exemple à une usufruit ou à une 
servitude) portant sur la propriété immobilière qui seront établis après la 
constitution du fichier immobilier. 

Sont visés en second lieu tous les actes et décisions judiciaires 
ultérieures à la première formalité qui a donné lieu à la constitution du 
fichier immobilier, soumis à publicité foncière en vertu de la législation en 
vigueur(3) ainsi que les inscriptions d'hypothèques ou de privilèges. 

Sont visés enfin les procès-verbaux établis par le cadastre constatant 
les modifications affectant les immeubles insérés au fichier immobilier et 
d'une manière générale toute modification de la situation juridique d'un 
immeuble déterminé. 

(1) Articles 793, 904, 905, 947, 950 
(2) Articles 39 et 29 L'article 29 soumet à la publicité le certificat de possession, Quant à 

l'article 39, il précise que la propriété privée des bien fonciers et de droits réels 
immobiliers est établie par acte authentique soumis aùx règles de la publicité fonciere, 

(3) Tels que le jugement d'adjudication sur saisieimmobilière, jugement statuant sur une 
action en revendication, décision intervenant en cours d'une procédure d'expropriation 
entraînant transfert de propriété pru; exemple. 
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A cette liste il convient d'ajouter le certificat de possession.( 1) 
La publicité foneièr~ ne eoneeme pas seHlemeRt le àroit àe propri~t~, 

et autres droits réels immobiliers; elle !>'éltmû ég~lt:ment à cettains droits 
personnels tels que les b~Jnx de plus de 12 ans· (2), à certains actes de 
procédure comme lè commandement de saisie immobilière et à certaines 
demandes en justice comme les demandes de résolution ou de révocation 

·· êFuO:eveO:teiffimüoniereOr· ········~····· ~·~·····~=,_..·~=·~·~··~-~··~···· 

B. Les délais d'accomplissement de la formalité 
13. Les délais d'accomplissement de la formalité sont fixés ainsi par 

l'article 99 du décret précité. Pour les attestations notariées 2 mois à compter 
du jour ou le notaire a été requis. 

La responsabilité des nouveaux. titulaires des droits réels peut être 
engagée si le notaire est requis plus de 6 mois après le décès, 

- pour les ordonnances d'expropriation huit jours de leur date 
- pour les autres décisions judiciaires 2 mois du jour où elles sont 

devenues définitives . 

- pour les autres actes, un mois de leur date. Au cas où la publicité 
doit être opéré dans 2 ou plnsieurs bureaux, le délai est prorogé de 15 jours 
francs pour chaque bureau en sus du premier. 

L'inobservation de ces délais est sanctionnée par une amende de 
1 OODA à la charge des rédacteurs de l'acte visé à l'article 90 du décret sus
visé ou des nouveaux titulaires qui n'ayant pas recouru au ministère d'un 
notaire se sont abstenus de requérir un des otlïcîers publics pour établir 
l'attestation après décès. 

On remarquera qu'aucun délai n'est fixé pour l'inscription des 
hypothèques et des privilèges réservé faite des délais impartis pour la 
conservation de ·certains privilèges immobiliers( 4 ). 

Mais le créancier hypothécaire a intérêt à inscrire le plus tôt possible 
pour avoir le meilleur rang(S) et aussi parce que certains événements 
peuvent survenir et arrêter le cours des inscriptions(6). 

( 1) Article 29 de la loi du 18 novembre 1990 
(2) Article 17 de l'ordonnance du 12 novembre 1975 
(3) ArtiCle 85 du décret du 25 mars 1976 susvisé 
(4) Article 999 du décret du 25 mars 1976'précité 
(5) Article 41 du décret précité 
(6) Ainsi, par exemple une inscription hypothécaire ne peutêtre prise utilement après la 

publication de l'aliénation de l'immeuble ou d'un commandement de saisie immobilière 
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Les inscriptions conservent l'hypothèque et le privilège pendant 1 0 
ans à compteJ du jom de lem date, leut effet eesse si ees inseriptiens n'ent 
pas été renouvelé.es avant l'~xpiràtion du d~laL 

Toutefois, les établissements et les collectivités peuvent bénéficier 
d'une dispense légale de renouvellement décennal(l). 

C: Procédure de la publidté 
La procédure comporte les étapes suivantes: 
Le dépôt, l'accomplissement de la formalité, 
L'annotation de la fiche immobilière, 
L'annotation du livre foncier 

14 l.le dépôt 
L'objet du dépôt varie suivant qu'il s'agit d'une publication ou d'une 

inscription 
a) Pour une publication stricto sensu 
C'est-à-dire pour la publication des droits autres que les privilèges et 

hypothèques, il faut déposer 2 expéditions authentiques ou copies de l'aète 
ou de la décision judiciaire à publier(2) et s'il s'agit d'une mutation, c'est-à
dire d'un acte translatif ou extinctif d'un droit réel immobilier, il faut ajouter 
l'extrait d'acte prévu par l'article 73 du décret susvisé. 

b) Pour l'inscription de l'hypothèque ou du privilège, il faut déposer 
2 bordereaux signés et certifiés exactement collationnés. L'un des bordereau 
est .obligatoirement rédigé sur un imprimé fourni par l' administration. 
Chacun des bordereau contient certaines mentions que décrit l'article 93 du 
décret précité. 

Le conservateur mentionne la remise des documents au registre de 
dépôt. Cette mention doit être faite à la date de la remise et dans l'ordre des 
remises. 

Le registre des dépôts est côté et paraphé par un juge du tribunal. 
Les mentions de dépôts sont faites sur un registre sans aucun blanc 

ni interligne(3 ). 

( 1) Article 96 du décret susvisé 
(2) Article 92 du décret susvisé 
(3) Article 43 du décret susvisé 
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15.2. L'accomplissement de la formalité 
l::;orsqoe le conservateur a accepte le depot Il rend l'un des 

exemplaires de l'acte ou du bordereau avec la mention de l'accomplissement 
de la formalité(l ). 

16. 3. L'annotation de la fiche immobili~re 
La fiche immobilière doit être annotée de façon nette et lisible à 

l'encre noire indélébile. Les surcharges et grattages sont interdits(2). 
Toute annotation de formalité comporte certaines mentions que 

décrit l'article 34 du décret susvisé. 

17.4. L'annotation du livret foncier 
Le livre foncier est établi de façon nette et lisible à l'encre noire 

indélébile. Les noms patronymiques des parties sont inscrits en lettres 
majuscules, les prénoms en lettres miniscules. 

Toute annotation portée sur la fiche immobilière est reproduite sur le 
livret foncier ou sur les nouveaux Iivrets(3). 

II. Les effets, le contrôle du conservateur et la délivrance des 
copies et extraits 

A. Les effets de la publicité 
La sanction du défaut de publicité n'est pas la même pour tous les 

actes, jugements et documents. 
Pour certains, la sanction est l'inopposabilité aux tiers; pour d'autres 

la sanction consiste non seulement dans l'inopposabilité aux tiers mais aussi 
dans la non reconnaissance du droit, pour une 3e catégorie, la sanction 
consiste dans l'amende civile ou l'octroi de dommages et intérêts, d'autres 
ènfin sont publiés obligatoirement pour l'information des tiers ou la 
recevabilité de certaines demandes en justice. 

18-1. Actes dont le défaut de publicité a pour sanction 
l'inopposabilité aux tiers 

On peut citer en premier lieu les hypothèques et les privilèges 
immobiliers spéciaux, le droit d'affectation, le nantissement immobilier. 

( 1) Article 92 du même décret 
(2) Article 33 du même décret 
(3) Article 48 du même décret 
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Ces actes ne sont opposables aux tiers que s'ils ont été inscrits avant 
que les tiers n'acquièrent des droits réels sur les im:mettbles(l). Ainsi f)ftf 

exemple l'acquéreur de la propriété ou d'un démembrement ùe la prupriélé 
d'un immeuble subit les hypothèques et les privilèges immobiliers inscrits au 
moment où il prend lui même inscription de son droit. 

On peut également citer les baux de plus de 12 ans (2), la quittance 
····~a·ra:~'cessiori.aê''lôyerOrae·'iJius-ae3··ans~-~es'actes·'corrsratarirune .. claŒse·.. ··· 

d'inali~nabilité ou une restriction au droit de disposer( 4) certaines clauses 
résolutoires(5) qui ne sont opposables aux tiers que s'ils ont été inscrits avant 
que ces tiers n'acquièrent des droits réels immobiliers. 

19. 2. Actes dont le défaut de publicité a pour sanction non 
seulement l'inopposabilité mais en plusla non reconnaissance de droit 

La publicité foncière dans le système algérien ne rend pas seulement 
le droit opposable aux tiers mais elle réalise la transmission de ce droit(6). 

L'article 19 de l'ordonnance du 12 novembre 197 5 précise à cet 
égard: 

" Tous les droits existant sur un immeuble au moment de la 
publication au livre foncier sont inscrits sur le livre foncier qui forme titre de 
propriété ". 

C'est dire que la publicité foncière a un rôle probatoire du moins 
dans le cas de l'immatriculation définitive des immeubles cadastrés(7). 

20. 3. Actes dont le défaut de publication a pour sanction une 
amende civile ou l'octroi de dommages intérêts 

Ces actes sont les attestations notariées établies en vue de constater 
les mutations par décès(8). Le défaut de publicité de ces attestations est · 
sanctionné par une amende civile à l'encontre tant du notaire qu'à l'encontre 
des nouveaux titulaires des droits immobiliers qui se sont abstenus de 
requérir le notaire. 

( 1) Articles 904, 94 7 et 950 du code civil 
(2) Article 17 de l'ordonnance du 12 novembre 1975 
(3) Article 897 du code civil 
( 4) Article 87 du décret du 25 mars 1976 précité 
(5) Article 86 du même décret 
(6) Article 16 de l'ordonnance du 12 novembre 1975. 
(7) Cour suprême chambre du foncier n0197920 du 28 juin 2000 . 
(8) Article 91 du décret précité 
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De plus la responsabilité des nouveaux titulaires peut être engagée si 
le notaire est reqUis plus de 6 mois après le décès( 1 ). 

21. 4. Actes dont la publicité n'est ptescrite que pour 
l'information des tiers ou pour la recevabilité de certaines demandes en 
Justice 

Dans la Ière catégorie, on peut citer notamment les procès-verbaux 
établis par le service dU cadastre pour constater les modifications affectant 
les immeubles inscrits au fichier immobilier(2), la transmission successorale 
et le partage(3) la transaction pour ne citer que quelques exemples. 

Dans la 2ème catégorie, il y a lieu de citer les actions en justice 
tendant à faire prononcer la résolution, la révocation ou l' annulation ou la 
rescision de droits résultant de documents publiés( 4). 

Le défaut de publicité est sanctionné par l'irrecevabilité de la 
demande. C'est normalement au défendeur qu'il appartient de faire valoir 
l'irrecevabilité de la demande en soulevant une fin de non recevoir. 

Mais cette fin de non recevoir est-elle d'ordre public et le juge 
pourrait-il la soulever d'office ? 

A cette question la cour suprême chambre du foncier n° 196021 en 
date du 27/09/2000 a répondu par la négative en affirmant qu'il s'agit d'urie 
nullité relative que les juges du fond ne peuvent soulever d'office. 

On remarquera que la cour de cassation française a, elle aussi, statué 
dans le même sens en déclarant que l'irrecevabilité de la demande en 
résolution ou en annulation n'est pas d'ordre public(4), 

On ne peut que souscrire à cette solution car la règle de publicité de 
l'article 85 du décret susvisé quoique obligatoire est édictée essentiellement 
dans l'intérêt des tiers acquéreurs et partant, il est difficilement soutenable 
qu'elle soit d'ordre public. 

( 1) Article 99 du décret précité 
(2) Article 12 de l'ordonnance du 12 novembre 1975 
(3) Article 85 du décret précité 
(4) Ci v. 3e, 7" décembre 1965 dema11de en a11nulation d'une. vente, bu li, civ,JinQ!57R, p, 6!7. 

Civ 3e, 27 juin 1990 résolution d'un bail à construction, bul!. civ. N°159, p. 9 

58 



22 B. contrôle du conservateur 
Il convient de rappeler gue Je conservateur a le pouvoir de vérifier 

l'identité et la capacité des parties par les moyens de preuve ainsi que la 
régularité des pièces exigées en vue de leur publication( 1 ). 

Ce contrôle s'exerce au moment du dépôt et au moment Je 
l'exécution de la forinalité. Le conservateur peut et doit refuser le dépôt dans 
certains cas(2) ; il peut et doit reJeter la forrnfllitédan!l d'autres cas(3) le tout 
sous Je contrôle de la justice. 

23.1. Les pouvoirs du conservateur 

a) La procédure du refus de dépôt et du rejet de la formalité 
Le refus du dépôt intervient au moment du dépôt. Ayant constaté 

une irrégularité de nature à justifier ce refus, le conservateur restitue au 
requérant les documents présentés après avoir apposé sur l'un des 
exemplaires de ces documents la mention de ce refus, datée et signée(4). Le 
requérant pourra faire une nouvelle demande après régularisation. 

En attendant, aucune inscription ne sera portée au registre des dépôts 
et la publication ne pourra prendre rang qu'à la date du nouveau dépôt s'il a 
lieu et s'il est accepté. · 

l e rejet de la formalité intervient après le dépôt accepté. En 
examinant les documents déposés, Je conservateur constate une irrégularité; 

il rejette la formalité en adressant une notification au signataire du 
certificat d'identité dans un délai de 15 jours à compter du dépôt précisant 
l'irrégularité constatée(5). 

T .::1 notificfltion du conservateur ouvre à celui à qui elle est adressée 
un délai de 15 jours pour régulariser une situation irrégulière. A défaut la 
formalité est rejetée. La décision de rejet est notifiée dans les 8 jours de 
l'expirat<>n du délai de 15 jours précédents. 

(1) Article 22 de ['ordonnance du 12 novembre 1975 
(2) Article 100 du décret précité . 
(3) Article 101 du même décret 
( 4) Article 1 08 du même décret 
(5) Article 107 du décret précité 

59 



b) Les domaines respectifs du refus de dépôt et du rejet de la 
formalité 

Les cas dans lésque1s le conservateur peut et doit refuser le dépôt ou 
rejeter la formalité sont énumérés par les articles 100 et 101 du décret 
susvisé. 

,~,~~"~~"~~~",~'~~~,bees'énurn'étation's=sont::'ei'lëS"Iittritative,s?~'·~=-,='~''''"'~~'''~'"'~'''=~" ~ 

La cour de cassation française a répondu par l'affirmative(]). 
Il ne semble pas que cette solution doit être retenue si l'on prend en 

considération la formulation des 2textes précités 

Article 100 :"le dépôt est également refusé notamment... " 
Article 101: " Quand il a accepté le dépôt et inscrit la formalité au 

registre des dépôts, le conservatèur suspend l'exécution de Ia formalité et 
engage la procédure de la régularisation prévue à l'article 107 ci-dessous 
lorsque notamment" ... 

24. 2. Les recours contre les décisions du conserVateur 
Les décisions du conservateur sont susceptibles de recours, précise 

l'article 24 de l'ordonnance du 12 novembre 1975. Pour permettre ce recours, 
il est fait obligation au conservateur de notifier sa décision de refus de dépôt 
ou de rejet de la formalité(2): 

Cette notification dûment motivée ouvre à son destinataire un délai 
de 2 mois pour former un recours(3) devant la juridiction compétente. 

Mais précisément la question se pose de savoir s'il s'agit d'une 
juridiction civile ou d'une juridiction administrative. 

Nous pensons que c'est la juridiction civile dans le ressort de 
laquelle sont situés les immeubles qui est compétente, ce qui est d'ailleurs 
corroboré par l'article 112 du décret précîté îndiquant que le tribünal statue 
conformément aux dispositions du code de procédure civile. On notera qu'en 
France le recours est porté devant le Président du tribunal de grande instance 
qui statue comme en matière de référés. 

Il peut être interjeté appel dans un délai de 1 mois à compter de la 
date de la signification. 

( 1) Ci v. 14 mars 1968, O. 1968425, note Mazeaud 
(2) Article 108 du décret précité 
(3) Article du même décret 
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Dès que la décision est passée en force de chose jugée, la formalité 
litigieuse est suivant le cas soit maintenue soit radiée soit définitivement 
refusée ou rejetée soit exécutée dans les conditions ordinaires()). 

25 C.La délivrance des copies ou extraits 
Le con3ervuteur est tenu de délivrer copie ou extrait des clocuments 

publiés à tous ceux qui Je requièrent(2) pratiquement à ceux qui y ont intérêt 
tèl un acquéreùr éventuel ou un créancier désireux de s'informer du passif 
hypothécaire. Il délivre, éventuellement un certificat attestant qu'il n'existe 
aucun document dont copie ou extrait est requis. 

Il est tenu également de délivrer sur réquisition dans un délai de 1 
mois des copies ou fiches, extraits de fiche d'immeubles ou certificat qu'il 
n'existe pas des fiches dont copie ou extrait est requis. 

Les réquisitions sont établis en double exemplaire sur un imprimé 
fourni par l'administration et datées et signées par les requérants(3). 

A moins que les parties n'aient requis une copie intégrale, les 
documents publiés ne sont délivrés que par extraits( 4). Pour les inscriptions 
d'hypothèques ou privilèges, les extraits doivent indiquer certaines mentions. 

Le refus du conservateur de déférer à la réquisition motivée doit être 
notifiée dans un délai de 15 jours à compter du dépôt de la réquisition(5). A 
la suite de cette notification, Je requérant dispose naturellement d'un recours 
si les conditions de ce recours sont remplies. 

· Par ailleurs, les inexactitudes ou les omissions des copies, extraits ou 
certificats délivrés par le conservateur peuvent entraîner la responsabilité 
civile de celui-ci si elles lui sont imputables, responsabilité couverte par 
celle de l'Etat. 

L'article 23 de l'ordonnance du 12 novembre 1975 dispose, en effet: 
" La responsabilité de l'Etat peut être engagée à raison des fautes 

préjudiciables aux tiers commises par le conservateur dans l'exercice ; 
de ses fonctions". 

( 1) Article 112 du décret précité 
(2) Article 55 du même décret 
(3) Article 56 du décret précité 
(4) Article 58 du même décret 
(5) Article 58 du même décret 
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Il s'agit là d'un cas de responsabilité civile du fait d'autrui comme 
celle de la responsabilité civile de l'Etat qui est substituée à celle des 
enseignants et éducateurs( 1 ). 

L'action doit être dirigée contre l'Etat et introduite à peine de 
forclusion dans un délai d'un an à partir de la découverte du fait 

La prescription de l'action est celle de droit commun, c'est-à-dire 1 5 
ans, le point de départ du délai étant ·le jour ou la faute a été commise. 

Comme dans toute responsabilité du fait d'autrui, une action 
récursoire de l'Etat contre le conservateur est possible en cas de faute lourde 
de ce dernier. 

(1 )Article 135 du code civil. 
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.J_r.,.:-. pi:- 228051 ....ill.l ~x2002 
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..::.;~pl ~ j1 a.SLJ-1 J~ Jl t ~~ oiicll -.::.;L.JJ:-1 

JI ..::.;\}~~\ r-:..l.A:J Ji LftJ)" . .l\ ~ JI t.:WüJI Jy &.A j'YJI 

~~~~,~~,~,,k~~,,,,,~~L~Ji)~L~,~~~~,';l~,~~'~·~~~Jj~~~···~·· 
ji JI ~ 4JI~ ~~_Al } ~lJ.,I ..• ~l'uDI o~l ..L:.ç. JLJ-1 

w) t.\)1 ~ l9 _;k JJLJ-1 oh ~ (.)~ JI}\ 0~ ..::.;~lp}/~ 

.19/87Jjü c:r 28 o~lll ~ JLdl 51/90 ~) ~..WI irrlJ 

~ ~..WI ir)l lh ~ ..û ~~ ~~ 0i f"~l ~ ~jJIJ 
.< 1)~UI ~')\.Aj\ ~~ J>-b >-~Î LN. r51.; t.IJ 

0~ ,o _;-<>"" .... Il ~_,dl J J:l.-1 ~Li...~ p1 J)..Lp ..L:.ç.) . 

} LT'~~\ >-}/~y Y ~JLW\ ~~~~~_,.....,JI~~ 
~ 51/89 ~) o~L\.1 ~ JJ~J . <

2
) ~ .k..i....,Î ~...UI ~~ 

~JL.!.J:. o~ ~UI ~")\A.\1 o~l ~J ,~ o~ 

Lft...U\ Lft~\ y 0 # LT'~Î } ~ ~lf-:1 ~li- Jl dj )...LI\ 

_,>-Ï J)\.::;>:.1 lh) 0_;-<>~" .. ,.11 ~ .!J~ 0~}/) <(3)~ .k..i...., 

• <4)~-ÙI ~ _rjl t:' 

~J ~..WI ir)l J 4-# LT'~I ..::.;\>-l_r:-~1 ~LS" 1~1 

ylb w ~)~1 ~ ~ ~ 0 )jy; Lft..U\ LftJ)" .\1. ~ JJa.; 91/89 

-~Jbl ..::.;\)} c.s_,..... 0~M}I Lft...u1 LftJ)" .ji w~ p1 

. JP y.):- 2000/06/10 ._ill! ~ J 2000/10/25 iYJ~ J~L.a.JI l,.WI ~~ )) ( 1) 
·<.?}.4.JI-\:>-_,::)1 Jjlj if 2/62 o.:llll (2) 

JjWl r-diJ J..Wi 1995/09/25 ~ èJJll 29/95 ~J _/'JI if 78 o.:lÛI (3) 
~1}11 tL:.:-p....-1 0~ ~~ J~~ cL-.)ll? ..::_....a.j <.?JLWI "-;Y:-_,::)1) 
.:l.Wi if 4JLS" _r. .:l~ ~ esJI ~\.J.-1 4.y-')\AJI o~l ~ ~~\ 4-)'')ll 

_. . -~~\ <,S').:l)Ï Jk.\1 ~ ~\ 
. .:w..Ui ~~ U;,a;"···· 1,., , ·J11 J ·w1 · Lll~ L. 443 .)\ 11 ..::_....a.j J.il (4) - - ~!./ y if . ) .r 
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JWI t_,.JI 
a ,r"" .. '.J.I J~! al~ J ULd.l CJI~I_r:-~1 

CJLoi;J~4 ~~ .;JIJ ~W:-1 

~L.I_rl~ ~~ _,.JIJ ~UI 4>- ')\..ij\ o ~~ JY\.>-l aJL>- l) 

~~~ i.r-")1 0~ d9/87 0y~ l) ~ uP~I ..:.;~l_r!'J\.5"' 

28 o~lll ~ W" ~~ 1990 _r-l..r--9 6 l) ~JJll 51/90 ~) 

/17 l) tJJll 329 ~) !J~I ~)j_,ll )~IJ ( )19/87 0y~ if 
<
4
) J _,i;LI .1\.A..... 'j ~ ji..4.H -:;lç.l_;>.- 'ji t ~l ..:.;~ ~~ 1990/06 

JI)\ J > if ~~ 4>- ')\..ij\ a~· :Hl t L,all 01yÎ 0Î ~ 0~ 

.;,;WWI r:f-. ~U .;.;~')l.JI ~ J-..UI ~ ~l ~~ 

~JJ_ JI}J l_r-_;J ~1 ç. '1~ ~ _r- ~l ,.;.;Y.,.I_,l~ JY\.>- 'ji .;.;'JL>-J 

~ o ~~ ç.~Î t ~ uP _); :l:J;. 0 ~ ~~ ~ ,WWI ~ 

)~:JI.J.:.s-J ~WI ~ t: ~ j>--Î l) ,_,...~1 ~~ Jl -:.;1).11 t 

(!) Recueil des textes sur le foncier agricole, 1990 àl992 C.N.D.A Ministère de 
1 'agriculture p 113 . 

. 148. <f Ju.ll ~..WI 1997 U.i d997 ~Y"' 6~Jl::; J~l.,aJI l),JI ~1 )} (2) 
.06 ~..WI 1990/2 (4) 

(4) Recueildes textes surie foncier agricole p cit. 
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Jl}l J.p:. ,JI>'JIJ JI_,.Ll 6-W ,:WWI· ... ~ ·~ o~l 

~..;-- : .A 1 }? \J 1 d' ~~ 1 J t ll.::.i ::J 1 <]>- .b li....~ ~ lk.Jl ~ ::J _jJb 

·~·.~~~.w~~~ ... d.~.1~.~~L~~L~LM!.~L~~Liz~âJ.L~~I .. ~.ko 0~L~.~~!.W. ······M··~······· 
~~.)W\ rY~I 

~}JI 0Î J..:4 ~.lll ül~l_r:- 'ji 0 jü if 7 o.)Ll.l J1 tY"" )~ 

'tl..rJI l) j _), ~::J}I 0\1 ~1 ~ II~Jb'jl rs-\$.1" Ji ~Jb'jl 

'0:!~1 t:· oiJL.ll i..û ~ ~ .. ~· 0i ~; .:U J.lJI ~ 0i _ftç 

~1 ~Jb'jl };JI ~ ..û~l y __,LÎ ~W,Î ~~ .!..U~ ~ 

~ Le.} ~y J~l ..W:. r e:J-1 ..W:. 0Î LS 'tll.::.i::JI J>- ~ 
~1 ~ ~.)WI rY\$.1 0~ de bail emphytéotique ~ ~1 a..;JJ~ 

.ül>:-1.)1 0~ l) )iJJ 

41 0~ :U J.ill ~~IJ t ll.::.i::JI <]>- .bli....~ p1 ~ J 

-.::. k.ë .. i LJ:!jjl 0:!~1 y~ ~1 ~ (2)~_)\.k.ll ~~ ~1 
~ ~ t.rll 0Î ~l_r:- 'ji 1~ l) .b.-Y\.1.1 ~~~) (

3
) ~ y'i>

..J.A.,J 1 ~ ~ J e:J-1 ..w:. J ~ï if ;i r ~ .u 1 t ll.::.i::; 1 .b li.... 1 

'J..l..ail .!J jJ) )\Il .11..-; ~1 ~~~ ~1 01 _;>-ï ~· 

0~ J.:lL.a.ll p1 ~Y· ...I.A.JI ~ 0Î o ).:l~ ~ ::J Jl:l~) 
.~1 l) ::JW1 ~ ~lll /\Il 't ~::JI J>- .bli....1 

.51/90 ~) <$0L. y )1 if 8 o~Lil (1) 

Jly...lll ç.l.!Jl ~ 1996/02/24 ê:<J~ 86/96 ~ J (.,>~ Î y/' )~ ..li] (2) 

J8~J ,J':;\ ..lJ.. ~ t <t.S'J •(15 ~..WI 1996/c_) :y..J'ui)l ~l}yJ ~)1 
,:y..J'ui]l ..:;.,\~\ ~\) ;yl_r< ~ JJ_ril <.?' a.!J..lll !.IYL.Î ~_r-.M ~ 

- ·tf ).üÏL ~ yll 0 _,;~.; if 62 o~Lil (3) 
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li . 
c.~r ~çH t.L,..O 

,,~"·~, .. ~·"-'~~~~."~ .. :.L~L:~~~Lk~1 ~~L":=~l=~·~J.éc =~"~~ ....•. ~ .. , 

aS' .rJI cJ .JL:ll ~ r L.o ~ <1))6- 0Î 0J~ ~1) ~ 4.:..o 
~ 0Î LS , <2) ~LS'" _rjl J..:>..Î yl>....,...jl ~ y:c-'. ~ 4-ïÎ ~l ,4..U1 

if 24) 10 ,9 ~1_,11 cJ 4# ._r'_,..d.l .b JrJI ~ji~~ 

0LS'" l~l ~LJ.-1 ~ Y\A.ll o ~1 Jl Îl.....,aj~l cJ J)--1 19/87 0 yl9 

()riJ Jy:-..Uü ,~\Il ..I.AA.\1 l) )§' .ll\ ~..wl if j.9Î 4-J~Î ~..\>-

~) ~ ~ Ôft4 ~ci) ~Î l) ~l..J:-1 ~J\;JI ô~\ if 
if (.JriJ Jy-:-..UI lJ J..i )/ !JL:.A. 0 j0 Li>- c__r.ill yl:JI Î-4'. 

l) pi~~)~ f ~ .J...,aj lA.,. ~~\ Js- ~~\Il ilS-Jl ÎJ..ç.) ô~\ 

'U:!..y:....ll 0:! Jr .li ~\ ..:;~1_)1 o-1>- if ~\) if" J\.JI (. G)il 

~ Jjl.:.::JI t_r.ll jl>.-Î ~\ Ill J ,~..lll aS' rJI l) ...G,- y.. ~.ill /~\ 

,~1 <.J:!h cJ ~l ._;, ~ '~ J._,JI Jl I.Jblj:jiJ ~~ 

JJ\11 ~1 
L..d-1 ~ J.)Ldl 

~ I..UJ d_p.- } 4J~I 0~ ..li ~~ ~ Jjl~l 

. (.#-_;11 <.J:!h cJ ~ Gt.,. 

l!;~l L..d-1 ~ J.)Ldl :J/~1 t~l 
if a.ï#l ~ cJ J ~ 0Î J)• .... il j~ ~ <liÎ j...o\11 

a.A.l,b... ~ ~ J jl.dl JY \14 a...41dl a$Jll J>-J t U;:j ~ 1 J>

.19/87 0jü If 32 ;;~lll (1) 
J..l.l.l 0 jWI if 44 ô~lll (2) 

7,3. 



if _;:;>-Î ..lJ <~JÎ W"' <li;;~~ J.._f:.; ~ ~lr. ~ ~ r .J.jc.y 

:ï..9l.,o:}~ '~ -.:.;\}.:~1 ~ ~~~ '~ J.-.U ~k4-l ~ j _)., 

·~·-"-~"-"·-·"J.~~···-Ù~ .. Jl~~=cr····"·o"Y.,J;!' .. "".,.IJ ... ~~\~.;i:.i"·~JI-·~··~é;IÎ·"·'élJ~-·-dt· · 

olA r:f· Jjl~:JI jl>.-Î ..û t.rJI 0k! clj~ ~ J) ,~~ ~ 

. :~ .bJA ~ <2)~r 0J~ Ji~~ d....aJ..I 

Cr" ~J <3) lj'""')W~ t_ l,kA.ll l) ~)1):.1 Jk,JJ Jji.::JI { 01 :~JÎ 
y~ J~l lh l) ~}}:JI ~J <4)~yùjl o~l .. ~i ~~ 
~')WI o~l ~ 0;-LoWIJ (S)L.?"yU J.._f..; Cr" lyl.i.:.....l J....UI 

- (6)_ LJ.I . ~. 

~ W,J o~ll) J-WIJ JJJ..UI ~~~ .J Jjl.dl JL:: 0Î :~lj 

<8)~) ~ l) ~~ wl_,ll oh 0~ 0Î 0J ( 7),~ 
ul~l_r:-"i ~ ~ J ~ l) J _r:JI lh t_l}l 0 : u.Jij 
J . L:.::.ll . . ·--1 1 ..LWI .2. \ ; -· \ 1 1 ,.._ . . - <

9) '· A •• \1 \ ~ -Il ) ~ f...r v. cY Y' ~ ~) .ft"'"""' ) ~ 

.19/87 J )li .y 12 ·~\.1.1 ( 1) 
.19/87 J ji .y 23 ·~\li (2) 

-Y .Y~ 0~~ r-J...lij <Y.)> cf Jjl.:::JI ~ . .J.r .;_,.Jl ~1 o..lA. ~ (3) 
~.J ($~1 Î y )1) ~ l1 ~ ~1 J ~ (,f..UI 'd'"k':>.- ~1 Jk.::oJI J )..~.;..,o 
~ ...)lp~l .bJf"J ~~~ .... ::.A1L:;dJ ~~~ 1996701/27 l) CJ._;ll 63/96 

. ··· .(07 ~..w1 o1996/c 'C~I 
.19/87 J jli .y 9 ·~\.1.1 (4) 

. ~I.J)I ... :: . .>L).SJI } 4..,>-)WI ...L.:>~.U if C~l o.)Lg..;. r-J..L4; J.!Jo .y- d....i.,aJI o..l, ~ ( 5) 
.o~l <J ~~ ...r-lJ _r.:>.-~1 J....J~ ~ c6) 

.19/87 J jli .y 25 ·~\.1.1 (7) 
15 l) ;;.;.:..JY 07 ~.J ~.Jlk.!l J_,A.J-1 cf Jjl.:::l~ ~ 'JS'p o)jJ ~(8) 

.2002 ~y:
.19/87 Jjli .y 34 ;;~\.1.1 (lÜ) (9) 
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~ ..: :-::+ Il .,..\ -...! ._.t ' 
~J ::a:><::::::J:I ~-t\JC)'I (J::Ats ~::c :G "FI ~ C~ <ü J::ül a"Ji;l 

.J._â·ï- ~:ft- ~i -Y~--<J--<\i~-~_,;.1\ -~ J ~\rR :;( ~ 0Î 

a.;~ ~ .J_ra.:ll ~..Gl:-1 I):!J)" .. t\ ~ "iyb ~) ~\ ~.:: .. t\~lr-1 
·~-=~--- J;;:·":;JjGJ\"~~~~-·;;:_tÇ~\'i;jJIJ~··z::·~:·~~:~ü······ 

~ 4..i~ ,a.,__,.-( ~ .. 4,6.: .. ( & ~~ ~')\.; ;;~ ~I.J :i.:J~ ~ 

~l ~\ dj J..J\ .!J')lAÎ y....U J. <$JLQ.J\ p;..UI .J Jjl.dl ~ 

\~ r:.;>- ~ft) ( h:y )1 ô:JL. dj JJ..lj ')\!.( .o).~;:,ç-y ~ ~_rP ~ 
~~ <J L'. v~I}IJ J_,iJ-1 <J Jjl:dl ~ .J J).dl J}>- Jj81 

c!J..J. i AJ , .. 1;.;~ .... Il jjl:.:ll J .J Jjl:dl c!--4 ~l ,~1 vJI$1 

·djJ..J\ .!J')lAÎ :i.:y....U :i.:~l ;; JI.J~I 

~~ J>- '-"' J\J 0i J.w. Jji.;::JI djt;... <J dj J..w· ~-J 

~ 0Î Jji.:.::J\ J-JJj ~ ~1 ~_,11 ~J ,:y)J ô:JL... ~ 
lh J.ç-) ,w.:J\ J>- a.....)~ if M :i.:~}J dj J..u1 .!J')lAi ::r.....v 

t-ui.J if ~L~I ,L.. y.. (30) ~'Yû JYI.>- <J ~ _,11 ~ 0i .!?-~~ 
l) J , a.,.. ylQj 1 y.. ...v ~ Î J .b:. Î ~ J.:.:d 1 }}JI r:_;>- , ~_,hl 1 i ")\;:.;..., 1 

<.f..UI yl_,):-1 Jjl.~l ..W:. L) ·~ _,11 [_J--4 w.::.JI J>- L J~ iJ.s. djt;... 

,j\):1 lh <J djJ..JI .!J')lAÎ y...M ~ o~l!Î 

J>- ~ jU:ïl ·~ .b:. ~IJ w.::.JI J>- v,; ~· .. ·~ fi.J 

~_rd-1 v~I}IJ J_,AJ-1 L) ~~~ ~· J?J djJJ.ll t_ ~~~ 
.l 1 • ·~ ~I.J ~ I_4,Jj ô:JL... ~.1 M 19/87 0 "\:9 • ·~ 1 

A 
1,.. ~r- '-.:? " J . ~J .Y '-.:? ~ 

.~ Jjl:dl 

75 



;; y::h:::U ~llo ~Î ~ J ~ ~ jJI .. 1~k li JI..U jft;. 

d1379 if ~\}\ !.) ~ ~~\-)W. ~ _r-J-1 ~\ç.l_r:-1~) 

.......... ~· or=-il ç.L,a$-Î ~ 0'J ·,:y .. LU ~\ç.\_r:-~1 0jü ~ 399 
~~~--~~ --·~-M~·-····· -~·-······M·~·······~·~· ·····~•o······ !T)~~·L:·~~:~:J~··· 

~lJ\ ~~'JI ~ 0~ 0Î ·~ ~\)\ ~ ~\)\ 0ÎJ 

0j\.4j\ ~ 24J 10 ,9 ~1_,11!.) ~ ~~~ .1 JrJI ~ _}l_f$ 

~ JL>- ~~ .J jyf;. :1) '~ ç.l,a.ç.'J\ ~ J.r.i J~ 0ÎJ 19/87 

.<2)~~ 4Ud.l jl_,.>-'11 

i _,z 0Î ~ 'Y-! ~~ J>- J' )1 0Î aJ J..U\ ~..:..d) \~lJ 

~..L..,.j 0Î ~ ·~· ~lJ ,_r-J-1 1 .. : • .\ç.l_;>:-l ~li\ J.:.i ~~ ~::..o\ç.l_;>:-~ 

.J_Q- .t\ j::- Ji J 0 y...UI 

J81 ~~ 

al'jy\J ~~ JlA:o.il 

'il ç. t5' _,.;ji ..1.>-Î ù Jo' .. ~ 4-ï k! ;;S' _rU d..A Wl ~l_,iU ~ 

)G 'i 4-ïk! ~LJ..I ~ ')WI o~l ~Î ,~~ J~ Js- ~~ 1~1 
~-J ,0li)IIJ J§' ..U\ ~J}\ Jl ~ .s.». 0'J ç.L,a$-'JI ..1.>-Î ë\.j y. 

ù~I}IJ J_#l !.) ~·~_1 ·~ \..1.>-\y \~ 0Î ~J}I ç.:Jyb 

._;P ~\ JjL.dl i~~ w J ~ 4J ~ Ji J...,.a;l\ d' .J 0 })~~) 
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. <l>;;..-.-.a.~~ 41..6..U Jl_p .. \ÎI ù" JL-... 

~ A ~ ~UI ~J\;i.ll o~l 0i j_,AJ a..o")b:. 

.... ~if······~~--~~) 4+6·---~1}.1---r~r ... ~---~:;~~~----~~- 4-U ifJ.;! •.. :d ... 

cJ h.-J~)I ~lS' ,~ ~ .,:.J~_ra>- Lb J. J..lll 0_,.;W1 

YWI ~~ J ,J.:>.IJ .,:.J .ro 4-4L.â: o..l:>-IJ ~ ~~ j5J J ~rJI 
~ ~..UI __,..\11 ,U~I ~1..>- cJ ~~ ~ ~ ~J 'C_,:.ill 

. ~ J\;i.ll .,:.J ~) Gt.:JI i \1.i if y J-Z 

~~~3JJ~ .~ 
~L..a..W ~_,.Il ~~ ~ :)~ )\.:: .• ...\ 
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(03 ~\- ~J\.AA.\1 d..9 jJI- 215924~) )_;JI~ J)_,ü) 

~U! c)'.YJ! j~y; 
O~J.J~J~j~f 

_;0)-1 ~1>.-



(2001/09/26) 215924? J J,)l, ~ J;W' 

~ 

1- 1 

Cf. - ~UI (t-t) ~) '(Î-J) '(Î-() :~ -

c>...Ll ~ ($"l>! --W!Î ~...lilo /~1.::.-.}'-JI ~ ~ ~LA..II ,~t.,u Y"! 

. )l_.f.-1 16 ~ J r->- c:_ Gl-1 & y ~ JLS:.ll lJ,JI ~1 

~if 

.jit y)- Y' J ~ 1_. ., ·.~ y JUI '(i-J-) :~J _ 

.lJ,JI ~1 c>JJ iWI ~UI ~1 :J~J _ 

.JI__f.-1 J~\11 60 ~::> 1 tJ~ ,;..LUJI ~~ ~ ~ 

: a...,aj J':ll )_;JI 0 J-L..oÎ 4 jLA..II &..l Jl..lil ~J -

if ~ lo) 257 ,244 ,239 ,233 ,231 ::>1)1 ~ >-~ -

.4..lll ùl>-l_r:- 'il 0 j\.; 

~1 ~/' Js-J t.Sy..ll\ ~ J\J)Î t~ Js- t_Y\1)'1 ~)

.~ t o..l-,0 J#l JÎ ~) 1998 f.PÎ 07 Î y..~::> }1 ~~ 
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. ÎWI y-~1 J.)l.;JI ~ JY cr, / ~~ JlJ 'Y~~ o y._}; o J"YW 0 
.)_~1 ~ Jl ~1)1 ~~~ <GW10 

~ _;:- ...k>! ~..li L. 1 ~ l:: .•. }':J 1 tw l>! o...\..Ç-L.. .. c. Ct) J.:) i..ti -

/06/15 ~)~ 0 )\.; ,.L.,a; ~ l/' ).)l,o )} ~ J>.-i if L.rk 
J yi-JI oJ '>l.:!..uü J L;~ ~ ~ pJI )_;JI ~ ~ ~ ~l.;JI 1998 

~~ ~ "2jl ,aa,aJI" o~l ~}il~~ 0 ~ 0 Ci·J) ~G 

~ ~1}1 ~1 l..b J ~ ~ JWI )_;JI 0 JJÇ .JJI t1_?1 01__,bi 

.1939/04/04 0 t)Jll ~1 J.kJ 

.~ d.>.-Ji ~) J_rç-LkJI }~·i ~ J _ 

Jj\.:9 if 102 o.)UIJ J_yl.;JI J_;>- :if ~y:>-L :JJ~'I ~)1_ 

. 0L!: .... ,.~J 1 J>.-G ~ 1 :l0 ..u 1 0 ~,_ 1 _r 'i' 1 

.J ~ _;)- :JWI ~ )1 _ 

il..wiJ '. ... ..11 0 JL,a..;i.JI if ~ _y>-L :~l!JI ~ )1 _ 

·J _yt.;Ji u"L, ~1 

~ >-yJ ~~ 0 J~l if ~y>-L. :c:-1)1 ~)1 _ 

.J_yl.;JI 

·0 t Ci-J) ~~ ~1 0 ~ ~..U1 Ji ~J-
~ ~~J ~~ 0l)1 c.-o..ti a...WI ~WI Ji ~ J _ 

. ~~ ~VI J~ ~ J )_;JI 
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J_0 ~ ~jlAJI 4\.Ç-l.OJI ~~~ ~~ crkJI l.ll ~ _ 

.~ 

:t_~)l~~ 

ii...WIJ , .•.. -11 cJ ~\.:.:JI :if ~ _,>-ÜI ë.JUI <J.>.. }1 Jy- _ 
·J jlAJI JL..~I 

;;L,a..; Ji ~ J:' _jutll )}JI LIJ) if ~ ~ -

0 JY' JÎ J _,Ajl Jl 4: l_y>t.; JI ..::.>~~~ JYL>- if 1~ y t_~ )1 

(Î-J-) 4:.>.-J) Jy t_l)l t~ Y' ~\) ~1 ~ (t_) ~} ~Lkll 
. L)L>- (t_) ~_,;JI r J ~ J) ~ 4-ïl9 J ~ ~ 

Ji t~ )1 ;;L,a..; cr L)L>- ~ J y111 )}JI Ji ~ J _ 

if 4)1 JI ~ J5"' (i-J-) ë.JUI 4>:-J) Jy ~ (Î .J-) ol..--11 

~ J:' _jutll )}JI ~ JÎJ ~1 t'_' (J)J (t_) ~L.JI ~ J) 

JJ~I 4->--Jj if J_l-1 ~L.JI ~1 if;;~ ':11 J_j0 t 4-JÎ 

·(t_) y-.lll 

4>:-J) if 4)1 JI ~ ~ JÎ (Î-J-)J ~- ':1 ~ J -

.o_;:dü ~- ':} ~ o~ 4-JÎ Îb ~ (t_) y-.lll J)~l 

J:' _;uJ 1 )_}J 1 t': L,a..; b ç.\.>... ~ J _,Jd 1 ) )-1 1 JÎ ~) - ' 

,<\...,à.Â.j ~ l! J jlAJI JL..~I i..uw) ~ 
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y~~~ o-4li 
------~------~--~:1~~--~'~'~J~~"~-~----------~ 

~ 0 yt111 )_;JI ~ l_ç _roY") _ ~c ~~ J.,; _ 
872/98 ~) J 1998/06/16 ~)~ ...::..>)~~~~d' J~L,a_\1 

c>__;>-l ~ if ~ ~1 ~ Jç ~~__,b~l) ~1 a.JL>.~) 
,41; .;,~ Ul,a..QJI ...._Â., L.a.ll -0 'LW w ....lJ...l:>:- . 1 A~ 1 ~~Il r- .. ..) ) y ) - if ~ ~ 

"-! o..lkd.l ~1 LJJ-1 l) "-! ~_ra:jl (:} )) )_;JI J...l..o 1~ _ 

if ~~~ ...G-1)) U;;AJI L ~ ~ if J~l) u"~LJI ~)~ 
o~LJI if a<..:J.1 ë.JlJI ~~ ~JlkJI ;;j }JI L)_,JI ~~ j; 

·~·l..c-"'Î 4...]~1 . ~1 'l' ) .. JJ 

J_;ll ~1 ~J J~l JJ~l..p ~l>-
J~l 

J~l 

J~l 

J~l 
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1.$~1)1 1.$~ 0-1 

J_;ll ~~) 



~~-Y 

.(i _ J) o~} }1 Ct - t> d.L) J ci- t> if. jS' -r1 .J.AJ -

~ <.:fo.ÜIJ 1998/06/15 cj ..:.; J~ >-~~,y- J~L,dl ).~1 cj 
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~1 )Î 0" 0~ J\.A.JI J.JJ.I t \.>.. ~1 j_,~l o--41)~ e:JI ~ ~ 
~WI ..Lç.\_,Ajl (::: ~ 'fÎ)I \,l.,. _, ,~ ~L)' ~ J1 j\J-1 o.)~l 

·~ 
(Cuche : no 285 - LABORD LACOSTE : n° 1668) 

.(249-1-1873 'fJ).) j}b) 1873/01/15 l) ~_;JI ~1 ~0. 
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0 y~ if 1 o fi /399 ;;~u1 l) ~~ ~ ;1_?..1 0 yLAJI )i ~ J 

· :to·~ ~-=4-::8::1~ ZJ ~IJil y_; ~ ~ fi 11 ~Itl 01>-l_r:- 'il 

.< 1 )"JJ~I ~1)1 ~_; )~ ~ 0Î ~~ 

: ~l>- J:'l~l ~~ o~~l ~ ~~ ~\JI if ~ fiJ 

l)J ,JJ~I ~1)1 ~ ~1)1 Jl _;lA.JI Jt>:: ~ JJ~I :ûlJ-1 ~ 
.o~ Jl _;lA.JI Jt>:: ~L::.II :ûlJ-1 

:~1)1 ~ ~I}J .)Lt,JI ~~1 

~ ~ j~l _;LA.JI ~ ~ J>-~ :ûlJ-1 oh l) 

·t-"u .1 __;;, ~8. 0\S" ~~ o~~l )}l 0i 

:o.lt~ ~~.) ~ .)Lt,JI ;ü~1 

:-} ~ ù~~'il ~CP o_;~l oh 

~ j_,\11 ~1)1 ~ ~1)1 ~ t..? r ~} CJ):.ll jl_rjl _ 

~ _;lA.JI ~ ~ ~Lp 

o.J.:I)I ~ \.A~~ o_j-JI l) _;lA.JI ~\.A y if~ JL::.II jl_j-JIJ _ 

~~G ~~ o~~lJ JJ~I 

~ JllAJI ~ ~ JJ~'I ~1)1 ~ ~1)1 _frAJ.. ~ 
~ ~J.11 ùl>-l_r:-'il 0 y~ if JJi o fi 399 o~kU L4k 
'~ j~l _;lkJJ l50l.A ~ t 0ts' ~ ~) '~ _) ;~ J _,A;

.®~ _;LWI ~ ~ ùU_ra.j if~ _;..L..o \.A~ I..UJ .1-À!Î 

113 



W~ ~_;JI ~~J JWI .)~~~ ~ J'"j.>.. ~~J 
~.)cç:l.J' 0'Yei-~l J~ <.>y.. JC2A:l1~';)tl·,u\j?l~~·· --

JÎ t:· ,JJ\JI .)1)1 ~ ~1)1 GJ\j ~ J~1 ~ f.. ~..UI y'1> c:)l 

J1 ~.)y JI ~ c:)l o.)~~ ,c.9 .#= ~.,lg.) ~8. J')\ç':jl ~ W11 

"' 

.~>--·' .. Ly 

~~>~r.~~ .J:! 4\Â:;.i~\ ~ ~~ ~ )t.aAll ~l4 r ~ 
'~);~ ~~ ~ J)\11 .)1)1 ~ ~1)1 J_;.,- lj_pl 1~1 

~1 .)1)~ c:)l Î y.. if JL':.ll .)1)1 ~ ~1)1 J _;.,.- ~ { jA> 
~)\b.l.l\s:J~ )L.o ~..UI Y>~ j~l JÎ ii ~J)\11 

:~Î ~ JWI oh j>- Jl 

~~ if (RESPEZIT DOMINO) JL,b.:. SIJ W~ -
~U.~ Y>~ 'JlkJI ~ d JI ~1 J_#l ~ W~J

. ( Pendente condition) 

.~_;JI W11J s:.WI ~ j'"j>. ~~ JJ .. . 
~ 0;>- Jl )\b..l.l ls:J~ .)~ ~ j~l J~ J)\11 0_1-

·~1 JL':.ll 0_1-) ,~4-i 

:~ )t.aAll Pl ~lç.l.r.-1 JP )\y III 

~ )~ ~l>- tf' y.a.; ~..L\.1 ùls:.l..r ':JI Jj\.J l) .) ) t 
·~)lkJI ..r-J-1 ùls:.l..r-1 

U. ~)~_;JI ~..L\.1 GJ\s:.l..r':JI Jj\.J 4-:Jl J? ~ 
. ')l.. t5' k....,.j 
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(,$)1):-1 0jl..ill ~ .d)~ ~ .b-~1 ~?1 tl_)lJ IJiiJ 

· ..... ~~· ?J? "'·.-.~~ ~-~ol\.-.-·~· ,.:.n .... ~,-t::os ~· · ·· ·~1. v-·1-o~,::...;·--+cr..,_:-~.-~--+~-1 ~· ~·-.. __,<G~ptl~· ·~~ 
M '-:? ~ "-- ).r ~ • 

. ~WI Js-l_,ijl Lr" ~~ l) ~ ,.1.>.- ~~ i~ ~~ 

~ (,$ Jl...iJI _r:J.-1 l) ~l,.lj.>.-)11 uP )y ~ ~\ ~I_,Ajl 01 

~ Lo ~J ,jSS uP)yJI dJI.S"' ~ ~ Lo ~ ,~j ~ 

.o-b- ~ uP )yJI if W<.:...,o ~ 

:'-i J\b.ll _r.d-1 ~~~l.r:-1 JP 11y- JS' r)>- ~~ MWI ~lytll 

~ ~) a..~ ~ ~1,.\_r:- )11 ~ uPipl y 01 

·JI..,a.; ~ ~ ~\ ~\ 
~\ ~\j)\.:J.\ (,$~Üj' ~Î Lr" ~1,.\_r:- )11 ~ ~ Li'>-) 

c!' J t,_r.il 0~ ~\ ~1)1.: tJI ;:>- Î.J ~ JbWI Jl J-.4J 
.~WI Js-l_,ijl ~ c__). ~ Js-1} 

;y.lll ~1 .. \_r:- )11 :Y_,ï\.j ~ ~ ~ [_rOY. ~ t lh ~ 

c__r;:......i L:.i~ ~ J ~_;JI ;y.lll ~l,.l_r:- )11 0 _,ï\.j l) 0U1 r LS 

. dJl.J.I ·~ \..i...L....L \..,. . - · 11 . 
. '-:? "" ~~Lr" 

:4.;~1 ~~ wPl..a:>-1 ~ - 1 

~l .. l_r:-)Il 0_,ï\.j if o:;.:>-~1 o _;.JI s o~lll ~ ~ 1,.~ 

~WüJI ~Ls!:l .~ .. ~ o..tkdl ~~ ~~~~ J3_;/' ;y..U1 

~~ ~~ lh J .. ·(,$JI...iJI _r:J.-1 :~l\.:ll ~1)1 ~ ~\.r-" 0 J~ J.a..W 
. (uP J_yi,o) 
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~L;:üll ~ (d...t j"YJI) o~Lill oh J.9 L>.-J? J lh ~ J 

~~.w~_"t::;2:ii-,..·--1··1~~·0JJ;;d~~i ~) ~~~~,~· ~~ 

r:_r J} o_)j 8 o~U.I ~ ~ LS' ~Y ~Jb ~ ~ ~~ 

oj~l ui).A.JI ~15' 1~1'' u )Î ·i·l·J r:_r 382 o~U.I 0~ (i·l·J) 

a:st.S:J1 ~1 il.AÎ _,.;.~ &1 0~ oJJ~ j)- <..f'l.a:>-1 )IJ~ ~ 

~ ~ <..f'y.aJ.I ~1 <..f'L.a:;>-')11 Jl U~fi I.Lt.J "Jiy'JI ~)1~ 

i·l·J r:.r 15 o_;;- 8 o~U.I 

: ~~~'?-1 ~ - 2 

).1;:.1 ~) ~~_r:-~1 ~1}1 ~ ~4 ,~ ~1 ê!~ ~ 

o~wJI ~ (3-379r) ... JGI-1 ~ 0-!..UI ~~ t 1~1 a.j~ 0-!..UI 

.b J _? Wli _r.. _)- (3 80r) ~ J ")\.;.:. ~ J I.A.JI .lli~ 1 r:_r ~J \.A.JI 

.. ·cl (JJî ë_;; 386r) &' ~ J81 ~~ JJ~.;.:. &' 
:JP )l_ytll ~(Y ~ ~~~ ~1~1 

:~I..U~ Pl t.P Wt.all JI' )lyJI- ~JÎ 

:~IJ~l 

~ ~ J\.A.JI ~1 ~ ~ I..U J , l_p!)" Q~ l.A lh J 

. o Jpil j)- j~IJ a...._... jll j)- uWkU t.:~UJ ~~ 

~J~'jl ~~i ~ Lo -1 

0-!..UI u ~ J :J y. Ç ~ ~ }1 ..k JrJI W\J! ~ ~ 

·JI.A.JI J.9 ~1 ~li J ~b\JI JG.- ~Î a.jÎJ 

i..veS' ~~ .b J.rJI ~ WI..S! ~~ J~l Jl ~~y. l! J 

.JI_),~ \)_rP ~~ ~ 0Î .bA 0~~1 ~1}1 ii.J>-1 
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WWI cJ ~ if ~ .t.Kl ,~ .J ~..UI .J'A 

é..Y"" )l J....o _,;JI ~ ..:; ~ .:JJ~ 0Î ~ -'1)1 ~ ~1)1 .:JJ.lS') 

. ~ r..li ..û ~~_,..;, ~ 

if )~ ..û 0 ~ 0î Jlb.!'i~ ~ ~ .1 .M W"" 

~J~i/4 ~ ... ~1 ~ 3J>. .r ~Î ~ -3 

CJ--4 0î ~ ,o-.41)1 d.....J>.. ~ ~ Jlk.)'l ~ J.>.. 1~1 _ î 
.~1 .1 )_,..;, Wl! l) ~lp';;l 

~ ~i ~ ,t.,~ Ji ~~ ~GÎ Jlk.)'l ~; 1~1- y 

·t.rO _,11 ~ ~~ 0~ ';;) ~1 y~~ ':il J\.k,)/1 

JYI.>- J}:JI a.llJ-1 cJ ~lp';;~ J--4 ~_;JI 0 j\.AJI ~) 

~ r~i ~ JY~>- ~~ 0~ ~l'JI a.~LJ-1 lJJ ~\11 ~ r~i ~ 
"')' c:; tJ.rJI ~ ~ ~~ ~~ ~ J o-.41)1 ~l_r:-1 ~ ~\11 

·~~~ 

~J~i/1 ~ ~jJ ~1 )Lt~l ~ Lo- 4 

~1 -.::J; ~1 ..:;1~\_r:- )1\J 0-'~1 ~1 cJ Jlk.)'~ ~ 01 -
~ if ~1~1 ~-'Lç1 ~) ,J~ 0 )~ ~Î Jlk.)'l y:. 

·~{~..UI~I 

r y.. if ..:;l~l_r:- )'1 o-'lç1 ~ o-.41)1 r'Y.. Jlk.)'l ~ b1 L..lJ

.o,~l ~~ 
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1 

_? ..4 t d.iÎ J aJl-.U YLPÎ uP A t . '-:? )1):-1 . t_?l 01 

..::;1~\_r:- 'JI 0 jl:9 if 381 ô~lll if ô_!:?-~\ ô pl ~ :il y:J-1 ~ 
: JL-:.11 ~\ l)) ~.li\ 

0-!r\J-1 ~1.JJ1 wly 0 J~ y:J-1 ~ jyf:. :; J~ .. 
11 

•
11 _?' ..U\ -...ii ':il <~.>.-}1 ~ ~ _,1J.IJ ~ Su1 

d.its'J ,y:J-1 ~ (/ ~ (.,$..UI J.:>-}1 ~1 y lhJ 

y :1) ô~lll 0~.~ tJ ,~381 ô~lll ~ l) ~_# :>)) 

. y:J-1 ~ (/ ~~ (.,$Î ~ 

aJLc. ~ ~ '-:? ;1):-1 ê!_r.:11 l) t_l) ~~ JG~J 
.y:J-1~ 

:)y~~~ y:J-1 ~ ~ jj) 

_jl__,b~l J\.Aj\ y:J-1 c!) ..w:. ~):(.,$):>'JI ~...;-k :.11-

$)_r:J-1 c!_r. J~ ~ ~-0~J :JWI ~~
.(_r:J-1 J~~ ~ ~~ 

0 ji.AJI ~ .b _;-.\1 aJb- l) &. (.,$..UIJ : J j\.AJ\ ~...;- k :.1\ -

.~_;ji 

~ y:J-1 .b _,A..... ~ ~) 

b1 J~ 0J~ _frA. _r:J-1 0~ ~_;ji 0ji.AJI l) :>JJ 

Ô:>~) Ô--41)1 & 0Î 0 ):> if )li'j\ i y.. if ..::;\~ ~~ ~\ 

-(~_;ji i·l·J if 694 

(/ ~ y:J-1 .b_,A..... 0~ ~_;ji ~\ l>_j.. ~~ l)J 

<,/-..w w ~ d.i ~ _r" ..._A.9 y.. :1 i:> \..Q;) 1 ~ 0Î ~ .b..i..J. 1 i :> \..Q;) 1 
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.ô.lll ~l.,a..Q.j\ ~ 0 _,.;Ull ô~ 

~I..UI ~..W ~ WlA!I ~JI__,All :~\i 

tJ..~ ~IJ -Î 

~~~ ~ UJ J ,ô..L>- ~ J.J>:<>- ~l.r-1 ô~~ ~- ~ 
.-.::,;~'->. ~lb LJJ JI..U\ ~ JI~~J ~\ ~ Îl.AÎ 1 Q-+Q ,a_! 

:)\k.\\ ~ 0\_r:J.-1 ~ ..û - 1 

0~ l.lJJ ,J}:il _r:J-'-! ~ ~ J81 JI..Ui 0~ ':1 ..û 

JI..UI 45' fi 0i J J \11 _r:J.-1 -.::.;1~1?-l Jl ~ 0i ~ r:r 
:~~ ,JJ\11 

~~'-! ôJ.:lW.I .J 0~ ~.ill Y> JJ\fl JI..Ul-9 Js' ~ J 

.41 ~ 0Î ~l J81 JI..UI Js- LA J ,-.:.;\~l_r:- ~'-! 

~ ~ ~ ë"\J Jlb \~ J81 _r:J.-1 0 ~ ..û - 2 
~ ~ d..\\J-1 oh l) ,LÂ.!L.. ~ j~\ J\k.\1 JJij c>_;>-Î -.:.;I}Aç 

. J) \Il _r:J.-1 4J Q ··1 t ~\ -.::,;\J\k.\1 ~ .ki; ~) J81 ).1~1 

JJ~I JI..UI Ji _rr)-1 ~ 0r J81 JI..UI J_ç ~ ~ . 
. . -.:.;l~l.r-~~ ·<J .. ~ 0i .J ~..UIJ 

. ~ -.::,;\}.~ 0~ ,y_r:J.-1 0Î) ~ ..û -' 3 . 

~ ...:.;1~\_r:- ~\ ~ ~- ,JI..UI ~ -.::.;IJ\k.\1 -.:.;J>.. J 1~1 

~.ill Y> JJ\fl JI..Ul-9 JS" ~ J ,~~ l) ~ ~.ill J __,k-11 r:f 
1 • 1,.. l-9 . • 
·~r~ 
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,J ~ ül) ... iç. Jl ~\ ~\ J~ y..i)l L/'.J.J..J Q..u:?: ~ 

demande de aistraction de ) ,.)l:;...., )'1 ~ i.S y.) c! J. i ~ ~) 
.(bien saisi 

J:'A ~ ~.ùl .;.;\ç.l.r:-)'1 0 _,;L9 LJ ~..?JI fil t.rll Ji ~0 
Jjl9 ,y 377 o..)ll\. ~ ~\ aJL.J-1 oh l} ~ aj~ 

.J_,.til J_ç. ~~ a.ALdl ~.ÙI ülç.l_;>:- )'1 

.J~~I ~y~~~~ ~~~J-'~1 ~ ~y..ÛIJ 

~~\))A ~J- Î 

~ J ,~ j~l JI...WI J_ç. ~~ 0>- ~w, y. -

,~\ 0>- _r);-lP' ~ ~\ Jh; Jl ~) __,.,.:.Ï lP' 0>- ~Lp 
~Lp Y> '-?.ill j pl ,y :il ~\ J ~ Yü t l.Q.:i;t\ 0>- ~ 

. _r);- :; J;l--1 ~ 
J ~ JÎ ..)b l-'-" :il ~ 0 y.) c!IJ J_ç. ~ d LS -

·<1.1 ~ .#-)~\d'\~ 

:~.r..ul c!J w
,~lS" aj..)~ lj_ll-4 JlS" 1~1 ~~ rllAJI Jl ~\ c! J ~-
l} ..))J r LS) J~)'l l} J~:tl ~L9 ~ a_ç)JI ~J 

6-W ~ j5' J_ç.J ~.ùl ülç.l.r:-)'1 J_,;L9 ,y <JJi o~ 377 o..)ll\ 

.~ j~\) _j>.-Gll Jl J:'lp:il 

~\ Î~Î o\y..) c! f.. JÎ ..)\..)l-'-" :il ~ c!l) J_ç. D..i~ i.S j) 

...ûï . \; · Loi ,Lo ~ a......>- ..)lA.....o . ·~ ~\ JLS:.i a...Jl.,;:ûJI t:! . Ci-J ,y • y.. ?- . y . . 
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JL4: ':ji J j.PWI _r \JI JJ..l..o ~J\.j if jÎ ~~ ~WI Jl ~ 
~ ~~ ül>-1_;>.-':jl·~ ~ ll~u .J~I r:.r )Dl J_;4' 'SllJ 
~pl~ L..,j) J_,i.11 ~ ~ w~ 377 o~lll 4-)>

~1 ~~~ J .k.-Y\: ($..UI JyWI t_l_rill 1_;4; '($Jl.WI _r:J-1 

,:y.lll ül>-1_;>.-':jl 0jl9 J ($Jl.WI _r:J-1 ~ 

:~1~ J-'~1 ~ JUT _ [. 

($; ~ l-4! ,ül}iJI a.;~ ~ r..r-"" y ~1 0~ ~ l~l 
. _r:J-1 ül~l_;>.-l JLk-!1 Jl 

J.ol__p ül>-1_;>.-':ji 0~ '~ j>." L.,....., y ~1 JI.)' l~lJ -

JG:.~l ~ ~ 'tl.?l 4-)>- ~ t ~~ ül)k.LI w~ 

.(La mis à prix) '-:?"L..\11 ~IJ c:-11 .1 J~ WL9 ~ üY\.:..W 

(l'adjudicataire) ~1)1 ~ ~1)1 ~ ~ ll.,.zil JP J'._,..JI :~Jt.!l.) 

~1)1 ~ '-:?"1)1 ~ t 1~1" =i·l·J if 396 o~lll ..:-,a.j ..L4.I 

0~ o )..~l ~ .s.;:..~ ~ Jl.WI ~ ~Î ,~1)1 '-:?" _r .1 J~ ~ 
,"i4i o? ~~ J ~~_, ,a.ïLAipl ~ i~ 

~ ~w1 Jl if}~~_, ~10y-~ ~l.;;,.c._y ~llh_, 

i·l·J if 399 o~lll ~ ..:-,a.j w-. '~J ;~ .J~lJ ~1)1 l5'"" .r 
.IJ} JL.WI ~ o~\s.l ~~ ~ yJ fi.J 

(La folle enchère) &.' 3~~1 J:, J~ - Î 

~ '-:?"1)1 ~ ÎJ.s. Jl t>-IJ l-4! ,o_?~ ~ ·LS 4-!~Î rf' 
.~}~.ali_, ~1 d -4~ ~ ~ a...,o\.>- ,~1)1 ~.,?"" .r J, _,_,.;J ~1)1 
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394 o~lo)~JlJ ~L:ll J-~1 J~ 0_y)l ~. o..L:..,.., ~··· 

·Ci·l·'-' if 2 o.-A 

~~\ 0~~1 ~ ~ <.,?..Lll if) -

~UJ\ } ... : ... 1\>-l.r 'il 0 ..?"'-!~ cr...Lll ~ ~ .J if Y 
.~j~IJÎ~I 

0Î ~L:ll ~ ~..UI ~~ jft;. ~.}JI 0jWI ~J 
0Î ~1)1 ~ (,?"1)1 ~l..:;!. -.:.D..iS') e;\>-\.r 'il ~JL.a.c. ~Lk. 

. 4---...li .}1 ~}~~~ p>-~\ lh ~Lk. 

:...:;..JI~I.,r--~1 _y 

~ >-l.rll) ~ ~ J i·l· J if 397 ;~u1 l) ~ )J 4-iY. _ 
;~btll uGW.I ~ ~ d~ ~J o~...G:- ;~1y. t.~ ~...l>.

t L.a.l ~1)1 r ..r. p1 ~ J..l..o .}1 ~ )..Li- , Jlb.l~ :uLd.l 

.o~..J.hl ;~1)1 ~).J J ~~ ~1)1 

Jl ~~ 0~1 ~)\; if <.?y-!. 01 ~ <.,?..Lll ~~~ ;~1/ J _ 

. Lo y.. 0 ;'YW r J ;~..JJ:.I ;~1)1 ~ 

:&1 Q~~1 J\iT _ ~ 

r J ~J ;~ ~ 0Î ~..J.hl ~~ l) ~1)1 r J ~ y.J J..!. 

~\ J.; Lo l~l ~\ ~ J.}J~ ~\ ~1)1 i AJ JJ~I ~1)1 

~ J;L-1 .J 0 ~ 0Î 0 )~ J;~l ~1)1 ~ L.,) <.,?..LI\ ~1 ~ ~..J.hl 

. Ci·l· J if 399 o~Lo) u...l>.- J 01 ~~ ~ ;~~)~ :Ylkll 
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(La surenchère) o~4)4 ~1)1 -

(JLA.Y) .;.ill. ~~ ~ o~4)4 ~1)1 4J uP fi JI ~~ tF' 
o~4)1 ~L.o ~ d .kA ,e::-JI J & c! _r. lh J ,~ J.a>

.~1 l,? _r:-Ï ..G-Î ~ t )\ 0~ 0J~ ~1)1 ~ ~1)1 _y. 

0i 0 J~ J...w J~l ~ 0i _y. o~4)4 ~1)1 if ~ y.a.AliJ 

.~1)1 ~~) ,J\.5"' ~ ~1)1 :)'"'"') J 

~~ ..:;1~1?-l uP )_y r ~ o~4)4 ~1)1 0~ ~ J 

J.a>- l~f' :0 Lo J>- i·l·J if 392 o~UI ~ ~~ ~J l?JLWI 

0i c~ y. ~ } uP/' '-:?~ ..G-i i~ t 0i ~~ J>- oblll ~ 
• "d.Â>- ':1 :i....l>.- J>- o-.4 1) 1 J>.-y , :y \.5"' ~ uP J _rJ 1 

:o~4)4 ~1)1 .k J~ 

:4 y:p )1 ,1, J?l -

~o~4)4 o--41~ i~ l?..UI if 

·<r·~·J if J} o~ 393 o~Lo) uA-~ jS' iLoi c_r.U J~l Jl 
.(393o.:li..A) .-'1)1 y J ~):! a.)L::H i~i o? JJG.:. lh 0 ~J 

~L.. ~~ ~~ if '-"'..WI )...W o~4) oh jJ~ 0i .kA 
.(393 o~Lo) .~)--a.I.IJ ~ 

:~l.bJ?I

i~" 4.ll1 .;;ki?~~ 0 _,.m if 3 o ~ 393 o~~ ~ 

. "tJ4 0 /i JI ~~ ~\.::5' ~ o.)l:)l uP _.r ~ 

123 



. ,390.391,389 ~1_,11 .lJ .. ~ uP _,..dl ~l_,iJI ~~ .lJ C;2J . 
"' 

l§.b-ll) c~~ ~ ~ ~ ~~ J ,LA y. ~~ ~ .. ~~ ~ 

. ~ .. l..r:-1 W" J 'i y.11J -:Jl5:i~ ;~1)1 ,.l.rl ~~J ~~ 

:o~lt-)4 O..ltl)l }iT 

~ ~1)1 ~ ~~)1 .r 0~ 0~ ~L:S' -4~1 -41)1 ~ 

i..û; ~~ o~4)1 4-)1 L9~ JJ'J1 -41)1 ~)~ J J\.kJI J )..!.Al 

. Ci·1· J if 2 ; p 393 o~LA) ~ 

:0\.:JG- .!J~ ;~4)~ ~1)1 J.ç ~ ]-) ~~ Jt;~ W~J 

.JJ'JI ~1)1 ~ ~1)1 oJJW ~1)1 y J 0 ~ ...û _ 

.JJ~I ~1)1 .Y') t-)j if~~ J ,.J ~1 J>- ~ :Jlll oh lJJ 

.-4~1 ~1)1 ~ ~1)1 tW ~1)1 YJ 0~ ...ûJ 

:J.._,-A 'J ~~ J u ~~ ~1 ~ aJ\J-1 0~ _!? ...û) 

~JJ'JI ~1)1 ~ ~1)1 J.ç t l-o ~ :~JÎ 

~ fJ ~) ;~ <Ü~ .b~ ~~ J.ç ~fi <\.Ï~ ~ 
.I~Î ~ j~l JlhU ~LA 

.®~ J\.kJI ~ l) 4.Jl9 _;4Ü ~ ~ J 

~I)IJ JJ'JI ~1)1 y J ~ _rJ.-1 j.s! JlhU ~LA y. if J : L:i\i 
~o~ j...a.>- ~..u1 ;~4)~ 

~J )~ ,- k:i" ...û JJ'JI ~1)1 ~ ~1)1 J~ 0Î ~:) 

} ~~~)~ JJ'JI tJI Î y. J1 ~ J )~ Jl:JI -41)1 J~ Î _iii~ 
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J\.5j,)fl I..U. jJ-1_, ~JLWI ~ .J ü~Î ~.ill~~ j~l JÎ 
~ y LA LE") :;r;w\ ~·if ;ij:;r, q~ ~\ J:,H_r 

. ~ j~l JLWI r:_rY ~ jll ~~ J _,.iJ--1 

:'-# JI.AAJI _y.J-1 ~~.J-4 ,~ 

. ..r:J-1 fi &W Î Y- if ~ j')l>. ..r:J-1 ~ - 1 

~\ ~~ ~1-41J ~~ ..b _,_;;. wW ~~ ~WI f.._j - 2 

. ..r:J-1 ~ J81 ~\ j')l>. 

..b _,_;;. Wli t\-4 )1 481 LA y. ?-~ j')l>. ).1)11 ~y _ 3 

.~1 .o.)~ cJ ~\ ~\..UI_, ~ j~l Jl ~\ 

~WI üli':U-~ o J:,_a1 ~~ 0..l>-l l) _r,J~ ~LS:.ll il; - 4 

J>- Lo_4:! J..?'J _?~\ J>- LAy.~~ o-41)1 ~ ~ ~yWI_, 

.Ji~l 

cJ ë-41)1 Wh J~ 0:!~1 ~I..UI_, ~ j~l 0":U-l _ s 
·il;!i o? .)~ 
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COMMENT AIRE DE L' ARRET 204958 

Bien wakf: Loi 91110 du 27 avril1991 
Acte de disposition définitif et irrévocable 
Effet : annule le droit de propriété : 
Article 15 de la loi susvisée 
Pouvoir de modifier les clauses : oui. 

La chambre foncière de la cour suprême a prononcé la cassation 
de 1 'arrêt attaqué en s'appuyant sur le premier moyen du pourvoi, en ce 
que les juges du fond ont fait droit à l'action du défendeur au pourvoi, 
lequel faisait état de l'acte de donatiort du 16 avril1995 pour demander 
1' expulsion du demandeur aupourvoi dulot de terre litigieux. Ce faisant, 
ils ont violé la loi n°9l/10 du 27 avril 1991 relative aux biens wakfs: 
en effet le lot de terre· litigieux fut constitué en bien wakf par acte 
notarié du 26 juillet 1992 par les propriétaires originaires qui en ont 
attribué 1 'usufruit au demandeur aupourvoi. Dés lors que le wakf est un 
acte de disposition définitif et irrévocable conformément aux articles 
17 et 23 de la loi susvisée, il a donc pour effet d'annuler le droit de 
propriété du constituant en 1' espèce les propriétaires originaires qui 
n'étaient plus habilités à modifier l'essence du wakf par d'autres actes 
de disposition tel que l'acte de donation sus-mentionné. Ainsile wa:kf, 
fait au bénéfice du demandeur au pourvoi, étant régulier et valable, en 
ce qu'il ne comporte aucune clause autorisant les constituants à revenir 
sur les conditions de l'acte conformément à l'article 15 de la loi 91110, 
l'arrêt attaqué qui a ordonné l'expulsion du demandeur au pourvoi, 
dévolutaire du wakf irrévocable, n'avait ~ucune base légal~ et é1 été 
sanctionné par la cassation. 
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Wakf: condition de validité: 
Le constituant propriétaire du bien objet de la fondation 

La chambre foncière de la cour suprême a rejeté le pourvoi 
formé par les demandeurs qui faisaient état d'un acte de habous pour 
revendiquer la jouissance d'une parcelle de terre. En effet la cour 
suprême a relevé dans 1 'arrêt attaqué que les juges du fond ont fait une 
saine application du principe régissant le wakf, inspiré de la chariâ 
islamique qui exige du constituant, pour que le habous soit valable, 
qu'il soit propriétaire du bien objet de la fondation or qu'en l'espèce 
les juges du fond ont établi que la parcelle de terre, objet du habous, 
fut vendue par le constituant. Ce principe fut repris dans l'article 10 
de la loi n° 10/91 du 27/0411991 relative aux biens wakfs. 
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COMMENT AIRE DE L' ARRET 204639 

Article 35 de la loi n°19/87 du 8 décembre1987. 
Procédure obligatoire préalable à toute action en protection 

du droit de jouissance perpétuelle. 

La cour suprême a soulevé d'office un moyen conformément à 
L'article 234 du code de procédure civile, tiré du défaut de base légale 
et a ordonné la cassation de 1' arrêt attaqué. En effet, il est reproché 
aux juges du fond d'avoir accordé une réparation à l'exploitation 
agricole défenderesse au pourvoi, laquelle faisait état d'une indue 
jouissance de ses terres commise par l'exploitation agricole 
demanderesse au pourvoi, sans rechercher, dans les éléments de la 
cause, si les conditions édictées par l'article 35 de la loi n°19/87 du 8 
décembre 1987 étaient réunies. Les juges du fond étaient tenus 
d'établir que la création de l'exploitation agricole défenderesse, faite 
après restructuration de 1 'exploitation agricole pnmlttve, 
demanderesse au pourvoi, fut réalisée conformément à l'article 35 sus 
visé, c'est-à-dire, par acte authentique publié et appliqué sur le terrain 
par la délimination des terres et ce, pour définir la consistance des 
droits réels immobiliers affectés à chaque exploitation agricole que 
ceci est préalable à toute action tendant à la protection du droit de 
JOUISsance perpétuelle constitué en vertu de la loi n° 19/87 du 
8/12/1987. 
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COMMENTAIRE DE L' ARRET 201610 
Loi 87/19 du 8/12/1987/ Articles 28-29 
Déchéance de la qualité de membre de l'E.A.C. 
Procédure obligatoire applicàble: Article 28-29 - Loi n° 19/87 du 
08/12/1987 et articles 4 à 8 du décret n° 90/51 du06/02/1990 

La cour suprême a cassé l'arrêt attaqué qui a rejeté l'action du 
demandeur au pourvoi comme étant mal fondée. En effet, ce dernier a 
fait état de sa qualité de membre de l'exploitation agricole collective 
pour demander la cessation du trouble de jouissance occasionné par 
les défendeurs au pourvoi lesquels sont attributaires au sein de la 
même exploitation agricole collectiv~. Le tribunal a fait. droit à sa 
demande mais la cour a estimé que le demandeur au pourvoi n'avait 
plus qualité de membre de l'exploitation agricole au motif qu'il a 
adressé sa démission à la banque agricole de' développement rural. 
Cependant la. c6ur 'suprême a rèlevé une mauvaise application de la loi 
n° 19/87 du 8 décembre 1987 et du décret n° 90-51 définissant les 
modalités de déchéance de la qualité de membre de l'E.A.C. : cette 
procédure est diligentée par les services de 1' agriculture et, par suite, 
1 'action ep. justice est intcntéè par le wali devant la juridiction 
compétente. Dans le cas d'espèce, cette procédure ne fut pas 
respectée ; dès lors, le demandeur au pourvoi demeure titulaire de sa 
qualité de membre de l'E.A.C. et, à ce titre, bénéficie de ses droits 
dans l'exploitation agricole, et ce tant que la déchéance de sa qualité 
de membre_ d~: ladit~ exploitation agricole. n'est. pas légalement 
prononcée. 
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COMMENTAIRE DE L' ARRET 196129 

Loi n°19/87 du 8/12/1987 article 36 
Convention entre attributaires: conditions de forme non requises_ 

conditions de fond conformes aux dispositions de la loi n° 18/87 
sus-visée. 

La cour suprême a rejeté le pourvoi formé contre l'arrêt 
attaqué au motif que la juridiction d'appel a bien appliqué la loi quand 
elle a estimé que l'accord conclu entre les membres de l'exploitation 
agricole collective, fait par acte sous seing privé portant répartition 
des tâches agricoles, est conforme aux dispositions de l'article 36 de 
la loi n° 19/87 du 8/12/1987. Cet acte comporte la répartition des 
tâches agricoles et n'est pas assujetti à la forme authentique: c'est 
pourquoi il n'a pas d'effet à l'égard des tiers. Toutefois, la cour 
suprême a retenu que l'acte sous seing privé est nul si les énonciations 
du ~it acte ne sont pas conformes aux dispositions de la loi n° ·19/87 
du 8/12/1987 et portent atteinte aux droits des attributaires. En 
l'espèce, la convention interne, conclue entre les producteurs, faite en 
violation de l'article 21 alinéa1 de la loi sus-visée, relative à la 
participation directe, personnelle aux travaux dans un cadre collectif 
par les membres de l'exploitation, est nulle. 
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COMMENTAIRE DE L'ARRET 179136 

Chcfôn (Préemption) article 795 code civil 
Bénéficiaire : usufruitier 
Exclusion du propriétaire du fonds de commerce, locataire des 
murs 

La chambre foncière de la cour suprême a rejeté le pourvoi 
intenté contre l'arrêt attaqué au motif que les juges du fond ont bien 
appliqué l' article 795 C.C qui ouvre à l'usufruitier, le droit d'exercer 
la chefâa. Or en l'espèce, le demandeur au pourvoi, propriétaire d'un 
fonds de commerce conformément aux dispositions du code de 
commerce, n'est pas usufruitier au sens de l'article 844 et suivants du 
code civil. L'usufruit est le droit de jouir d' une chose, de la conserver 
et de la restituer à son propriétaire au terme fixé, le demandeur étant 
propriétaire du fonds de commerce et locataire des murs du local dans 
lequel il exerce son activité commerciale ; à ce titre il bénéficie d'un 
droit d'occupation et d'une indemnisation en cas d'éviction: dès lors, 
il est exclu du bénéfice des dispositions de l'article 795 c.e. 
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COMMENTAIRE DE L' ARRET 190693 

Demande en Chefâa article 802 code civil 
Délai de déchéance de l'action en justice court à compter de la 
signification de l'acte de déclaration de chefâa 

La chambre foncière de la cour suprême a accueilli le pourvoi 
formé contre 1 'arrêt attaqué et a prononcé sa cassation, en se fondant 
sur le premier moyen de pourvoi tiré de la violation et fausse 
application de la loi en ce que les juges du fond ont conclu qu'il y 
avait , en l'espèce, déchéance de l'action en chefâa introduite devant 
le tribunal trente jours à compter de la déclaration de chefâa : les 
articles 801 et 802 C.C instituent une procédure relative à la 
déclaration de chefâa faite par acte en la forme authentique et à la 
signification du dit acte et ce, à peine de nullité. Ainsi, la coür 
suprême a estimé que le délai de déchéance de l'action en justice, 
prévu par l'article 802 C.C., court à compter de . la date de la 
signification de 1, acte portant déclaration de chefâa, faite _au vendeur 
et à 1' acheteur. 
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COMMENT AIRE DE L' ARRET 194391 

Exercice du droit de chefâa : article 801 et 802 C.C 
Déclaration et signification, procédure préalable à peine de nullité. 

La chambre foncière de la cour suprême a rejeté le pourvoi 
formé contre l'arrêt attaqué, en ce que les juges du fond ont bien 
appliqué la loi en déboutant les demandeurs de leurs actions ; ces 
derniers entendaient exercer le droit de chefâa sans respecter la 
procédure prévue par l'article 801c.c. En effet, ils se sont contentés de 
déposer le prix de vente et les frais entre les mains du notaire sans 
procéder à la déclaration de chefâa par acte authentique et à la 
signification du dit acte faite au vendeur et à l'acheteur, et ce 
préalablement à l'introductiion de la demande de chefâa devant le 
tribunal, conformément aux dépositions de l'article 802 c.e. 
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COMMENTAIRE DE L' ARRET 194838 

Droit de chefâa : article 795 alinéa2 C.C. conditions d'exercice: 
Etat d'indivision de l'immeuble 

La chambre foncière de la cour suprême a rejeté le pourvoi 
formé contre l'arrêt attaqué, estimant que les juges du fond ont bien 
appliqué le principe de l'article 795 alinéa2 c.e., en ce que l'état 
d'indivision de l'immeuble, objet de l'action en chefâa n'existe pas 
dans le cas d'espèce ; les demandeurs au pourvoi, préempteurs ont 
reconnu que l'acheteur a acquis une part divise de l'immeuble, après 
partage amiable réalisé par les propriétaires originaires du dit 
immeuble. 
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COMMENTAIRE DE L' ARRET 193704 

Article 795 alinéa 3 c.c: conditions d'exercice du droit de chefâa 
usufruitier : oui 

Dans l'arrêt, objet du pourvoi, les demandeurs entendaient 
exercer le droit de chefâa, faisant étatd'un bail qui leur fut consenti 
pour une durée de dix ans par les défendeurs au pourvoi, propriétaires 
de la parcelle de terre et par la possession de cet immeuble à 
l'expiration du bail, puis par le défaut de signification d'un congé aux 
fins d'éviction par les propriétaires bailleurs. La cour a rejeté lem 
action pour vice de procédure, estimant que les demandeurs ar 
pourvoi actuels n'ont pas respecté la procédure de chefâa prévue pm 
les articles 800 et 801 du code civil mais la cour suprême a ordonné lé 
cassation de 1' arrêt attaqué en soulevant d'office un moyen tiré de lé 
violation de l'article 795 du code civil qui définit les cas d'ouvertun 
aux fins d'exercice du droit de chefâa: or, dans le cas d'espèce, le 
demandeurs au pourvoi n'ont pas qualité d'usufruitier; dès lors, il y; 
exclusion de l'exercice de l'action de chefâa et non irrégularité d' 
procédure de chefâa. 
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